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A. PRIPREMA

A.1. STRUCNA PRIPREMA
A.1l.a. ANALIZA ODLUKE O PRISTUPANjU IZRADI PLANA

Postupak izrade Regulacionog plana dijela gradskog podrucja Prijedoraizmedu Ulica
Srpskih Velikana i Aleje kozarskog odreda-radni naziv “Krajina — Celpak B-1"

“ je pokrenut na osnovu Odluke SG Prijedor br. 01-022- 212/19 od 24.12.20109.
god.(Sl.Glasnik Grada Prijedor br.14/19).

Prema navedenoj Odluci sprovedene su faze izrade regulacionog plana u skladu sa
Pravinikom o nacCinu izrade , sadrzaju i formiranju dokumenta prostornog uredenja
(SluZbeni glasnik Republike Srpske br. 69/13).

Granicama regulacionog plana obuhvaceno je podrucCje koje se nalazi u naselju Krajina
-Celpak , na dijelu podruCja koje zatvaraju Ulice Srpskih Velikana i Aleja Kozarskog
Odreda.

Prostor u obuhvatu plana ima povrsinu 1.62 ha.

Nosilac pripreme Plana je Odjeljenje za prostorno uredenje.
Nosilac izrade Plana: JP ,Zavod za izgradnju grada‘“ Prijedor

Planski period za koji se donosi Plan je 2020-2030. godina (deset godina), predstavlja period
izrazen u godinama, za koji su izvrSeni analiza i ocjena potreba i mogucnosti prostornog
razvoja i utvrdeni ciljevi i program, odnosno koncepcija razvoja podrucja.

Savjet Plana: Skupstina Grada je imenovala Savjet Plana zaduZzen za prac¢enje izrade Plana.
RjeSenjem br. 01-111-90/20 od 14.07.2020. godine u Savjet Plana su imenovani:

1. Milinkovi¢ Maija, dipl.inz.arh.

2. Laji¢ Slaven, dipl.inZ.grad.

3. Svraka Branko, Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine |
imovinsko — stambene poslove

. ECim Tanja, Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove, zastitu Zzivotne sredine i
imovinsko — stambene poslove

. Bgji¢ Ana, Odsjek za imovinske poslove i evidenciju nekretnina

. Sari¢ Radan, dipl. Inform.

. Jez Bordo, Odsjek za mjesne zajednice

. Drini¢ Rajko, odbornik

. Radanovi¢ Brane, odbornik

. Stijepi¢ Radenko, odbornik

. Starcevi¢ Predrag, odbornik
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12. Jakupovi¢ Sead, odbornik

A.1l.b.Primijenjena metodologija

Metodoloski okvir za izradu dokumenata prostornog uredenja u Repubilici Srpskoj, ukljuCujuci i
regulacione planove, definisan je zakonskom i podzakonskom regulativom, ali i opstim
pravilima struke.
U postupku izrade plana primjenjivani su sliedeci propisi :
e Zakon o uredenju prostora i gradenju (Sl.Glasnik RS br. 40/2013, 2/2015 - odluka US,
106/2015i 3/2016 - ispr., 104/2018 - odluka US i 84/2019
e Pravilnik o sadrzaju, nacCinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja
(Sl.glasnik RS br. 69/13) i ostali zakonski i podzakonski akti kojim se reguliSe ova
problematika.
e Pravinik o opstim praviima urbanisticke regulacije | parcelacie (,,SI. Glasnik RS br.
115/13) i dr.

Zastita zivotne sredine

e Zakon o zadtiti Zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br.71/12, 79/15, 70/20)

e Zakon o upravljanju otpadom (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 111/13, 16/18,
70/20)

e Zakon o zatiti vazduha ("SluZzbeni glasnik Republike Srpske”, br.124/11, 46/17)

e Zakon o Fondu i finansiranju Zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske",
br.117/11)

e Pravilnik o mjerama za sprecavanje i smanjenje zagadivanja vazduha i poboljsanje
kvaliteta vazduha ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 3/15, 51/15, 47/16)

e Uredba o vrijednostima kvaliteta vazduha (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br:
124/12)

¢ Uredba o uslovima za monitoring kvaliteta vazduha ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske",
br: 124/12)

e Uredba o postupanju sa supstancama koje os$teCuju ozonski omotac i zamjenskim
supstancama (Sluzbeni glasnik RS br. 66/20)

e Pravilnik o postrojenjima koja mogu biti izgradena i pustena u rad samo ukoliko imaju
ekolosku dozvolu ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 124/12)

e Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha (,,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske* br. 39/05)

e Pravilnik o emisiji isparljivih organskih jedinjenja (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* br.
39/05)

e Uredba o upravljanju ambalazom i ambalaznim otpadom (Sluzbeni glasnik Republike

Srpske, broj: 58/18)

e Pravilnik o nacinu skladistenja, pakovanja i obiliezavanja opasnog otfpada (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske*, broj 49/15)

e Pravilnik o kategorijama, ispitivanju i klasifikaciji otpada ("Sluzbeni glasnik Republike
Srpske", broj: 19/15, 79/18)
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Zastita od poZara

Zakon o zastiti od pozZara ("SIl.Glasnik RS" br. 94/19)

Zakon o prometu eksplozivnin materija i zapaljivin teCnosti i gasova ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 78/11, 58/16)

Uredbom o tehniCkim normativima zastite od poZara objekta namjenjenim za
javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica ("Sl. Glasnik RS" br.
11/18).

Pravilnik o tehnickim normativima za spoljnu i
gasenje pozara ("Sl.gl.RS" br.39/13)

Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokin objekta od pozara ("Sl. List SFRJ"
br. 7/84)

Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve , okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekta kod kojih je povecan rizk od pozara (Sl
Glasnik RS" br. 39/13)

Pravilnik o tehniCkim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrade ("Sl.
Glasnik Republike Srpske" br. 11/18)

Uredba o tehnickim normativima zastite od pozara objekta namjenjenim za javnu
upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica ("Sl. Glasnik RS" br. 32/12).
Pravinik o tehnickim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("Sl.gl.RS" br.39/13)

Pravinikom o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnostii skladistenju i pretakanju
zapaljivin tec€nosti ("Sl.glasnik RS" br. 26/12)

unutfrasnju hidrantsku mrezu za

Energetska efikasnost

Zakon o energetskoj efikasnosti (Sl. Glasnik RS br. 59/13)
Zakon o obnovljivim izvorima energije
Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrade (SI. Glasnik RS

br. 30/15)

Zakon o vodama ( Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 50/06, 92/09, 121/12)
Uredba o klasifikaciji vodotoka (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 42/01)

Uredba o nacinu uces¢a javnosti u upravcljanju vodama( Sluzbeni glasnik Republike Srpske
br. 35/07)

Pravilnik o nacinu odrzavanjarijecnih koritai vodnog zemljista (,,SI. Gl. RS broj: 34/03 22/06),
Pravilnik o mjerama zastite i nacinu odredivanja , odrzavanja i obiljezavanja zona sanitarne
zadtite (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 76/16)

Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povriinske vode (Sluzbeni glasnik Republike
Srpske br. 44/01)

Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Sluzbeni glasnik Republike
Srpske br. 44/01)

Pravilnik o tretmanu i odvodnji otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema
javne kanalizacije (Sluzbeni glasnik Republike br. 68/01)

Odluka o utvrdivanju voda prvog reda (Sluzbeni glasnik Republike br.12/18)

Strategija integralnog upravljanja vodama Republike Srpske 2015-2024)

Zakon o javnim putevima ("Sl.gl.RS" br. 89/13, 83/19)
Pravilnik o postavljanju, odrzavaniju i uklanjanju reklamnih tabli i natpisa (,,SI.gl.RS" 50/14),

Pravilnik o nacinu prikljucivanja na javni put (,,SI. Gl. RS" broj: 98/15),

Zakon o Zeljeznicama Republike Srpske (,,sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj: 59/08)
Pravilnik o nacinu ukrstanja zeljezniCke pruge i puta ("SI.Gl.Republike Srpske", broj: 76/10);
Pravilnik o tehnicko kolskoj djelatnosti ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br. 17/05 i
116/08);

Ostali zakonski i podzakonski akti:

e Zakon o zadtiti i spaSavanju u vanrednim okolnostima("Sl. glasnik RS" br. 121/12)

e Zakon o bezbjednosti kriticnih infrastruktura u Republici Srpskoj ("Sluzbeni Glasnik RS", broj
58/19)

e Zakon o poljopriviednpom zemljistu (,,SI. Gl. RS" broj: 93/06, 86/07,14/10),

e Zakon o poljoprivredi (,,Sl. Gl. RS" broj: 70/06, 20/07, 86/07)

e Zakon o Sumama (,,SI. Gl. RS" broj: 75/08, 60/13),

e Zakon o vodama (,,Sl. Gl. RS" broj: 50/06, 92/09),

e Praviinik o nacinu odrzavanja rije¢nih korita i vodnog zemljista (,,SI. Gl. RS" broj: 34/03
22/06),

e Zakon o geoloskim istraZivanjima (,,Sl. Gl. RS" broj: 110/13, 91/17 i 107/19)

e Zakon o zastiti prirode (,,SI. Gl. RS" broj: 20/14)

Opsta metodologija za izradu dokumenata prostornog uredenja, odnosno ovog Plana,
obuhvata slijedece faze:

Pripremu

Analizu i ocjenu stanja

Probleme razvoja i uredenje prostora
Ciljeve

Program, odnosno, koncepciju razvoja
lzradu dokumenta prostornog uredenja.

A.l.v. UsaglaSavanja
U fazi izrade prednacrta Plana, vrSeno je usaglaSavanje sa nadleznim organima
gradske uprave i komunalnim organizacijama.

Stru€na rasprava je odrzana 04.08.2020. u prostorijama gradske uprave sa pocetkom u
12.30. Na stru€noj raspravi bili su prisutni predstavnici nosioca pripreme plana , nosioci
izrade plana, Clanovi savjeta plana i predstavnici javnih sluzbi i preduzec¢a koji gazduju
infrastrukturom .

Na stru¢noj raspravi od strane Clana Savjeta plana Maje Milinovi¢, upuceno e€j vise
sugestija na plansko rjeSenje .

adni tim JP ,,Zavod za izgradnju grada ,, Prijedor kao Nosilac izrade Regulacionog plana
dijela centralnog podrucja Prijedora izmedu desne obale Sane i dijelova ulica Kralja Petra |
Oslobodioca, Radnicke i Srpskih velikana — Radni naziv ,,.Sana B-1“, (u daljem tekstu: Plan),
razmatrao je sugestie na Prednacrt plana upucene na strucnoj raspravi odrzanoj dana,
29.07.2020.god. koje su upucene od strane clana Savjeta Plana, Maje Milinovi¢,dipl.inZ.arh.

Primjedbe su se odnosile :
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1. Na neuskladenost planskog riesenja sa UrbanistiCkim planom

2. Na odabrani koncept stacionarnog saobracaja u stambeno poslovnim zonama i
procijenjeni broj stambenih jedinica

3. Na Sirinu pjeSackih komunikacija

4, Na planirane povriine pod zelenilom

Nakon razmatranja primjedbi Radni tim je zauzeo sliededi stav.

1.Urbanistickim planom Prijedora 2012-2032.godina (SI. glasnik Grada Prijedora br. 7/14),
predmetno podruCje je planirano kao zona sporta. Planom parcelacije ,,Krajina-Celpak* (S.
glasnik Opstine Prijedor br. 9/06) predmetno podrucCje je odredeno kao zelena povrsina sa
planiranim poslovnim objektom spratnosti Pr+1.

Ranije, prije privatizacije, predmetno zemljite je bilo u sastavu proizvodno-posiovnog
kompleksa ,,Celpak" i bilo je predvideno za izgradnju novih objekata u funkciji osnovne
namjene ranijeg kompleksa ,,Celpak*.

Medutim , dio predmetnog podrucCja je priviemeno ureden kao fudbalsko igraliste koje je
koristio fudbalski klub ,,Gomjenica*.

S obzirom da se radi o maloj prostornoj cjelini analizirkana su planska rieSenja iz vazecinh
planskin dokumenata kontaktnog podrucja:

-Regulacioni plan podrucja uz korita rijeka Sana i Gomjenica na urbanom podrucju
Prijedora Sekcija 1 i Sekcija 2 (SI. Glasnik GP br.10/16) .

- Regulacioni plan podrucja Matarusko Polje, Matarusko Polje 2 i naselja Tukovi (Sl.glasnik
OP 13/07).0vim Planovima na lijevoj i desnoj obali rijeke Sane i Gomjenice planirane su
linearne duboke zone sporta i rekreacije.Ove planirane zone se nalaze u okruzenju
podrucja obuhvata predmetnog Plana.

Takode , analizirana je koncentracija postojecih fudbalskin terena u zoni od 1000-1500m
od centra grada .U ovom pojasu se nalaze 4 fudbalska terena na lokacijama Tukovi ,
Berek , Rasadnik i gradski stadion.

Medutim fudbalska igralisSta ovog fipa nisu namijenjena za masovno koris¢enje vec ih
koriste klubovi za vlastite potrebe pa ih u tom smislu ne moZemo tretirati kao otvorene
javne prostore za slobodnu rekreaciju.

U toku su akfivnosti na izradi investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
fudbalskog igralista za Fudbalski klub ,,Gomjenica“ u naselju Gomjenica (izrada tenderske
dokumentacije) a u skladu sa planskim rjeSenjem iz Zoning plana juznog dijela urbanog
podrucja grada Prijedora (Sl.glasnik GP br.2/19) .

S obzirom da je Urbanisticki plan usvojen 2014. godine , u istisu ugradena planska rieSenja
iz sprovedbenih planskih dokumentaa iz predhodnog perioda (2006. god.) a prie
promjene imovinskog statusa zemljista u obuhvatu Plana.

Strateskim dokumentom kakav je urbanistiCki plan, detaljinije se razraduju i utvrduju
opredijelienja iz prostornog plana jedinice lokalne samouprave ali na nivou uopstenih
podataka o namijeni i formiranju zona, cjelina i podcijelina i drugih neophodnih uslova za iste u
vidu grafickih prikaza u Grafickom dijelu, te uslova, preporuka i kriterija koji se daju u
tekstualnom dijelu strateskog dokumenta. U tekstualnom dijelu Urbanistickog plana Prijedora
2012-2032.godina (SI. glasnik Grada Prijedora br. 7/14), navedeno je sledece:

»Regulacioni planovi donose se, po pravilu, za manje prostorne cjeline, na kojima neposredno
predstoji izgradnja ili drugi radovi na uredenju prostora i za koje se sa vecim stepenom

izviesnosti mogu definisati namjena povriina, programski elementi, buduci korisnici prostora i
druge okolnosti od znacaja za planiranje”.

Kako se u meduvremenu, na osnovu podnesene Inicijative, pojavila potreba za novim
planskim riesenjem na dijelu obuhvata vazeceg Plana parcelacije, a na osnovu promijene
vliasnicke strukture, potreba i poslovnin namjera novog vlasnika kao i vlasnika - korisnika
zemljista u neposrednom kontaktu sa istim, potrebno je samo za predmetno podrucje u
povrsini od 1,6 ha, izraditi novi sprovedbeni dokument, uz zadrzavanje vazeceg rieSenja na
preostalom dijelu obuhvata Plana parcelacije.

Predmetnim Regulacionim planom prostor se planira kao poslovna i stambeno poslovna
zona.

S obzirom da se dio predmetnog podrucja vec duze vrijeme koristi kao poslovna zona
(,Jahorina osiguranje”, sada WIENER OSIGURANJE ), da je izmjenjen imovinski status
zemljista, da Gradska uprava nije iskazala interes da se fudbalsko igraliste zadrzi na
postojecoj lokaciji zbog prostornin ograni¢enja  uslovljenih imovinsko pravnim odnosima (u
toku su aktivhosti na izgradnji zamjenskog fudbalkskog igralista u naselju Gomjenica), niti
su se pojavili zainteresovani investitori za redlizaciju ostalih segmenata vazeceg planskog
rieSenja u sklopu, sada obuhvata Plana , prostor je planiran kao poslovna i stambeno
poslovha zona prema zahtjevu zainteresovanog investitora, a u okviru vazecih propisa i
normativa u oblasti prostornog i urbanistickog plasniranja,.

Kako su u toku aktivnosti na donosenju Plana parcelacije za autoput dionice Banjja Luka
-Prijedor na teritorii grada Prijedor , koji nije usaglasen sa Prostornim planom Opéstine
Prijedor 2008-2018 godina ( Sl. glasnik Opstine prijedor br. 10/09) i koji je jos na snazi u dijelu u
kojem nije u suprotnosti sa vazecim strateskim dokumentom viSeg reda, tek po zavrietku
aktivnosti na izradi i donosenju Plana parcelacije nije moguce pokrenuti proceduru izrade
novog Prostornog plana, za koji je donesena i Odluka o pristupanju izradi. Nakon donosenja
Plana parcelacije u skladu sa Zakonom uslijedice uskladivanje navedenih strateskih
dokumenata sa Planom parcelacije za autoput dionica Banja Luka -Prijedor. Ovo se odnosi
i na UrbanistiCki plan Prijedora, s obzirom da je vaznost UrbanistiCkog plana do 2032.
godine, neophodna je izmjenaiovog planskog dokumenta .U proceduri izmjene plana
izvrsice se uskladivanje planskog riesenja predmetnog Plana sa Urbanistickim planom kao i
druge potrebne izmjene.

2.Planom je predvidena BGP objekta namjenjenih stanovanju povrsine 24 500 m2 .
Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije propisano 1 parking mjesto za svaku
stambenu jedinicu . U fazi izrade planskog dokumenta nije poznat broj stambenih
jedinica kao ni struktura stanova .

Planom se procjenjuje oko 240 stambenih jedinica sa mogucnos¢u povecanja 20%
(prema Pravilniku).

Parkiranje je planirano u parteru i planiranoj viseetaznoj garazi ukupnog kapaciteta cca
270 PM bez parkiranja u prizemljima stambenih lamela ili eventualno u suterenskim
etazama kako je navedeno u tekstualnom dijelu Plana.

U primjedbi se sugerise parkiranje u suterenskoj etaZi ispod kompletnog bloka. PredlozZeni
planski koncept u prostornom smislu to omogucava.

Medutim u okolnostima kad nisu poznate geomehanicke karakteristike tla kao i nivo
podzemne vode , ova opcija se mora prinvatiti sa rezervom , posebno , imajuéi u vidu
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velike troSkove koji proizilaze iz obaveze primjene svih propisanih mjera zastite od
pozara, mogucnost prikljuCka na kolektor i sl.).

U primjedbi se kalkuliSe sa 600 stambenih jedinica $to je nemoguce ostvariti u planiranim
gabaritima objekta (BGP 24 500m2) . U bruto gradevinsku povrSinu objekta 20% povrsine
otpada na konstrukciju i pregradne zidove , 15-18 % BGP otpada na komunikacije -
vertikalne i horizontalen (stepenista , liftovi , hodnici ) , tehniCke prostorije (postrojenje lifta ,
vrelovodne podstanice , prostorije za povisenje pritiska ) , zajedniCke prostorije .

Po tom principu korisna povriina stambenih jedinica bi bila 26-30 m2, §to zapravo nisu
porodicni stanovi,

Kod kalkulacija za utvrdivanje povriine stambene jedinice koris¢ena je prosjecna korisna
povriina stambene jedinice od 50-60 m2.

S obzirom da osnovni koncept omogucava izgradnju garaze ispod kompletnog bloka ova
primjedba s e moZe prihvatiti kao jedna od varijanti rjeSavanja problema stacionarnog
saobracaja .

3.PjeSaCke komunikacije su planirane u sklopu javnih povrdina -stambenih ulicai u sklopu
povriina za zajednicko koris¢enje .

Trotoari su planirani uz stambene ulice i uz plarking prostor . Najmanja planirana Sirina
trotoara je 2m, obostrano uz saobracajnice . PjeSacke povriine u sklopu parcela za
redovnu upotrebu ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom a u zavisnosti od polozaja
ulaza u objekat, rasporeda i namjene poslovnih prostora i dr

Sa zapadne strane parking prostora pjeSacka staza je projektovana Sirine Tm a s
obzirom da postoje prostorni usloviista ¢e biti korigovana na 1.8 m.

Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za nesmetano kretanje djece i
osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima definisano je u ¢lanu 5 : ,Radi nesmetanog
kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina ulicnih tfrotoara i pjeSackih staza iznosi najmanje 180
cm aizuzetno 120 cm, dok Sirina prolaza izmedu nepokretnih prepreka iznosi najmanje 90cm.”

4. Planirani bilans povriina za prostor u obuhvatu plana je:

Koeficijent zauzetosti ..................... 0.35
Koeficijent izgradenosti....................... 2
Povriine pod zelenilom .........ccccccveeeiiiiiiiinie e, 3275.00m2 (20.6 %)

Prema planskom rjeSenju, podrucje u obuhvatu plana se moze okarakterisati kao kao
urbana stambena zona.
Praviinikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisani su :

Najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti
- za urbane stambene i opste zone vecih gustina - 2,5

Najveci dozvolieni koeficijent zauzetosti
- za urbane stambene i opste zone vecih gustina - 0,7,

Zakonom o uredenju prostora i gradenju definisana je minimalna povrsina pod zelenilom
od 20%.

Iz navedenih parametara vidlivo je da je plan uskladen sa vazecom zakonskom
regulativom.

Odlukom o pristupanju izradi Plana definisana je obaveza pribavljanja Mislienja od
sliedecih pravnih lica:

Odjeljenje za privredu i poljoprivredu

-Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove i zastitu Zivotne sredinei imovinsko stambene
poslove

-Odjeljenje za drustvene djelatnosti-Odsjek za mjesne zajednice

-,,VYodovod“ a.d. Prijedor

-RJ“Elektrodistribucija ,, Prijedor

-,,Komunalne usluge* a.d. Prijedor

-,.Mtel“ a.d. Banja Luka |1J Prijedor

~Toplana“ a.d. Prijedor

-JU* Vode Srpske*®, Sektor za upravljanje vodama ORS Save, PJ za podsliv rijeke Une Prijedor
-Organiu cCilem su djelokrugu poslovi zastite od poZara, zastite zivotne sredine, sejzmoloska i
zastita kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda.

A.2. PODLOGE ZA IZRADU PLANA

Graficki dio plana raden je na geodetskim planovima u vektorskom obliku za podrucje
razmjere 1:1000. Osim geodetskih planova koristen je i orto-foto snimak Prijedora.

Graficki dio Nacrta regulacionog plana odstampan je u razmjeri 1:500.

Katastarske podloge za izradu plana obezbjedio je Investitor.

Terenski radovi geodetskog snimanja objekta i kartiranja vrSeni su od strane ,,Geoagent
d.o.o. u prolijece 2020. god.

A.3. PRIRODNA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG ZINACAJA

U obuhvatu Regulacionog plana nije evidentiran ni jedan objekat prirodnog dobra od velikog
i izuzetnog znacCaja. U neposrednom okruzenju predmetnog podrucja se nalaze obale i
korito rijeke Sane koja su prema Prostornom planu opstine Prijedor svrestana u  zasticena
prirodna podrucja u kategoriji ,park prirode*.

A.4. NEPOKRETNA KULTURNO-ISTORIJSKA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG INACAJA

U obuhvatu Regulacionog plana nisu evidentirana kulturno istorijska dobra od velikog i
izuzetnog znacaja.

A.5. ANALIZA STRATESKIH PROSTORNO PLANSKIH DOKUMENATA i SPROVEDBENIH
DOKUMENATA KONTAKTNOG PODRUCJA
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Predmetno podrucje se nalazi u obuhvatu strateSkih dokumenata prostornog planiranja

1. Prostorni plan opstine Prijedor (Sl.glasnik Opstine Prijedor 10/09).

Prema prostornom planu predmetno podrucje se nalazi u obuhvatu Urbanistickog
plana Prijedora

2. Urbanisticki  plan  Prijedora 2012-2032 (Sluzbeni glasni  Republike Srpske br.
7/14).Urbanistickim planom predmetno podrucje je definisano kao zona sporta .

Izvod iz Plana parcelacije prostora Krajina - Celpak

2010. godine za prostor koji pripada istom bloku lzradena je Stru¢na analiza i UTU za
izgradnju stambenih i stambeno poslovnih blokova spratnosti Po+P+3 i Po+P+4+Pe.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju za potrebe izrade Plana koris¢ena
je sljedeca dokumentacija:

Plan parcelacije za prostor ,Krajina Celpak* (SI. glasnik Opstine Prijedor br. 9/06)

Planom parcelacije na predmetnoj parceli i parcelama u okruZenju je planirana
izgradnja sportsko poslovnog objekta —stadiona sa prate¢im sadrzajima.

U Sirem okruZenju planirana je izgradnja poslovnih objekta - trznih centara .

Izvod iz Struéne analize i UTU br. 02-339/08 od maja 2010, god izradena od strane A.d.
»Industroprojekt » Prijedor za investitora Culi¢ d.o.o. Prijedor
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Prostornim planom opstine Prijedor, podrucje u obuhvatu Regulacionog plana

Planska dokumentacija kontaktnog podrucja

Za kontaktna podrucja izradena je sliede¢a planska dokumentacija sprovedbenog

nivoa:

-Regulacioni plan bivieg pogona Celpak, sekcija 1 i2 (Sl. glasnik Opstine Prijedor

br. 9/06)

-Regulacioni
podrucCju Prijedora.

plan podrucja uz korita

rieka Sana

Gomjenica na

urbanom

11

A.6. NASLIJEDENE PLANSKE OBAVEZE

Navedenim planskim dokumentima starteSkog i sprovedbenog nivoa nisu definisana
planska rjeSenja koja su obavezuju¢a za predmetno podrucje. Medutim, planske
intervencije na predmetnom podruc¢ju sa stanovista postoje¢e i planirane infrastrukture ,
steCenog i planiranog nacina koris¢enja susjednih , kontaktnih povrsina potrebno uskladiti
sa planskim dokumentima kontaktnog podrucja.

A.7. INFORMACIONI OSNOV

Nosilac pripreme plana je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju
sproveo proceduru prikupljanja prijedloga za planska riesenja.

Progrmaske smjernce su pribavljene od investitora i Wiener osiguranja.

U toku izrade Prednacrta, Nosilac izrade plana pribavio je programske smjernice od
Elektrodistribucije Prijedor.

Za potrebe izrade Plana koristena je i sljedeca dokumentacija:
- StrateSki dokumenti prostornog planiranja

1. Prostorni plan opstine Prijedor (Sl.glasnik Opstine Prijedor 10/09) - vazeci strateski dokument
2 Urbanisticki plan Prijedora 2012-2032 (Sluzbeni glasni Grada Prijedora 7/14).

Za potrebe izrade ovog Plana koristena je i druga relevantna dokumentacije kao §to je:
-Saobrac¢ajna studija urbanog podrucja Prijedora

-Tehnicka dokumentacija za izgradnju Ulice C105 u industrijskoj zoni Celpak , Drvni prostor
sa pripadaju¢om infrastrukturom (fekalni kolektor)
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B. ANALIZA | OCJENA STANjA

B.1. PROSTOR | STANOVNISTVO

B.1.a. PROSTOR
PRIRODNI USLOVI

GEOGRAFSKI POLOZAJ, RELJEF, KLIMA | DRUGE PRIRODNE KARAKTERISTIKE PROSTORA
1. Geografske i klimatske karakteristike

PovrSiina obuhvata plana je 1.62 ha.

Predmetno podrucje se nalazi na desnoj obali rijeke Sane, u uzem urbanom
podrucju, sa istocne | juzne strane granicu obuhvata predstavlja Ulica Aleja Kozarskog odreda
dok je sa jugozapadne strane granica Ulica Srpskih velikana.

Predmet obuhvata regulacionog plana morfoloski predstavlja vecim dijelom ravnicarski
teren te pripada aluvijalnoj ravni rijeke Sane. U sjevernom dijelu obuhvata se nalaze dvije
jaruge, sto ujedno predstavlja i najnizi dio terena u obuhvatu plana, a njegova najniza tacka u
obuhvatu plana iznosi 131,88 mnv. JuZni dio prostora u obuhvatu plana je koristen kao
fudbalski stadion, te je nasipan i njegova visina je ujednacena, a iznosi oko 135,53 mnv.

Klima je umjereno -kontinentalna, modifikovana uticajima reljefa (planinski masiv
Kozare zagraduje veci dio prijedorskog podruCja od neposrednog uticaja vazdusnih
masa iz Panonskog bazena). Dolina Sane i Gomjenice su otvorene za strujanja vazduha
sa jugoistoka i juga. Ova strujanja utiCu na vecu pokretliivost vazdusnin masa u nizim
dijelovima prijedorske kotline.

2. InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Predmetno podrucje se nalazi na aluvijalnoj ravni rijeke Sane, a aluvijalne ravni
predstavljaju prostrane nanosne ravnice, koje se nalaze oko rie¢nih korita. One nastaju
akumuliranjem rie¢nog nanosa prilikom migracije riecnih korita ili prilikom izlivanja riecnih
tokova iz korita i plavljenjem dna doline. Geoloski sastav nanosa koji uCestvuje u izgradivanju
aluvijalnih ravni je veoma raznolik i zavisi od geoloskog sastava gornjih djelova rie¢nih tokova.

Najveci dio aluvijalnih ravni izgraden je od oblutaka, ljunka, pijeska, a u nekim sluCajevima i
od mulja i gline. Sav ovaj materijal je obraden, zaobljen i klasifikovan po krupnodi.

Predmetno podrucje, kao i vecinu urbanog podrucja Prijedora Cine slabovezane stijene
koje po starosti pripadaju kvartarnoj grupi stijena, a po genezi to su aluvijani sedimenti (Al).

Aluvijalni sedmenti ovog podrucja su predstavljeni Sljunkom i pijeskom sa glinom. Po
svojim geomehanickim karakteristikama ovo su sithozrni sedmimenti, slabo konsolidovani, a
zahvaljudéi slojevima gline koji su srednje do visoko plasticne, srednje do malo stidljive, uglavnom
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Ccvrstog konzistentnog stanja i vlazne, treba ukazati na to da su ovakvi tereni slabo
vodoocijedivi pa se za vrijeme kiSa voda zadrzava na povrsini terena ili plitko ispod povrsine te
se moze rec¢i da je teren izgraden od ovakvih terena podlozan plavljenju od atmosferskih
padavina. Objekti kod kojih ¢e se vrsiti ukopavanje u tlo frebaju da posjeduju drenazine
sisteme.

Glinovite naslage pretstavljaju izolator u hidrogeoloskom smislu. Imajuci u vidu da se u
glinovitim naslagama nalaze i proslojci pjeska u njima se mogu formirati lokalne izdani
podzemnih voda. Ove izdani su obi¢no sa subarterskim pritiskom.

Seizmicnost terena utvrdena je seizmiCkim istrazivanjima 1979. god. u okviru izrade
Urbanistickog plana Prijedora. Mjerenjem mikrotremora i seizmiCkom mikrorejonizacijom
utvrdeno je da je seizmicnost u granicama od 70 - 80 MCS skale, a vrijednost koeficijenta
seizmicnosti varira u granicama od Kc =0,018 do Kc = 0,052.

3. Geotehnicki uslovi

Morfoloske, inzenjerskogeoloske, hidrogeoloske i seizmiCke karakteristike terena ukazuju da je
teren povoljan za izgradnju objekata. Medutim, stepen istrazenosti terena nije dovoljan za
detaljno definisanje geotehnickih uslova projektovanja i izgradnje objekata. Zbog toga se
investitoru naglaSava potreba detaljnih geotehnickin radova prije realizacije ovog Plana,
odnosno u okviru izrade TehniCke dokumentacije - lzvodackih projekata (Zakon o geoloskim
istraZivanjima,(Sl. glasnik RS, br. 110/13) i Zakon o uredenju prostora (Sl. glasnik RS, br. 84/19).
Prema morfologiji terena, predmetni prostor obuhvata je optimalno povoljan za izgradnju.
Zbog slabe vodoocijedivosti glinovitin sedimenata, a koji ¢e biti podloga buducih objekata,
potrebno je rjediti odvodnju atmosferskih voda putem drenaZa i kanalizacionih sistema.

Opseg i vrstu geotehnickin radova potrebno je prilagoditi kategoriji buducin objekata i
temeljinom tlu sa kojima ¢e objekti biti u sadejstvu, a §to je regulisano Pravilnikom o tehnickim
normativima za temeljenje gradevinskin objekata (SI. list SFRJ, br. 15/90) i Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. list
SFRJ, br. 31/81), kao i ostalim obavezujucim zakonskim i podzakonskim akfima.

B.1.b. OSTVARENI URBANI RAZVOJ
TERITORIJA

PodruCje koje se nalazi u obuhvatu regulacionog plana
mjesta Prijedor — Kokin Grad.

Radi se o podrucju koje se nalazi na desnoj obali rijeke Sane sa pristupom iz Ulice Aleja
Kozarskog Odreda i Ulice Srpskih Velikana.

Ovo podruCje se nalazi na jugu u kontaktu sa zonom individualnog stanovanja i
industrijskom zonom Celpak, na zapadu sa poslovhom zonom na obali rijeke Sane, na
sjeveru sa zonom individualnog stanovanja i neproduktivnim poljopriviednim zemljistem.

je teritorijalno dio naseljenog

Prema postojecem stanju , zemljiste je dijelom izgradeno (,,Jahorina Osiguranje (wiener),, ,
stadion ,,Gomjenica“ i dijelom se radi o zapustenom poljopriviednom zemljistu.

B.1.v. PRAVNI | IMOVINSKI STATUS ZEMLjISTA
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U obuhvatu plana se nalazi:
- Gradevinsko zemljiste
- Poljoprivredno zemljiste
- Vodno zemljiste- nekadasdnji potok Jaruga

Zemljiste u obuhvatu Planaje u vlasnistvu ;

- fizickih lica (Zrni¢ Drago, Todorovi¢ Miroslav, Snezana Kamidzarac)

- pravnih lica (Ladico ,ODP ,,Celpak®, Wiener osiguranje , Grad Prijedor)
- dobro u opstoj upotrebi -vode

- dobro u opstoj upotrebi -put

%.-d ELULOZ fsa

= mwmmmmmm=m Granica obuhvata plana

STANIE

Postojece granicne linije parcela

Dobro u opstoj upotrebi - vode

Wiener osiguranje Vienna Insurance Group
Grad Prijedor

ODP Celpak Prijedor

Zrnic Drago

"Ladico"d.0.0.
Todorovi¢ Miroslav, SneZana KamidzZarac

dobro u opstoj upotrebi - putevi

B.1.g. OSTVARENA ORGANIZACIJA PROSTORA

U granicama obuhvata plana sa stanovista organizacije i nacina upotrebe zemljista
prisutno je gradevinsko zemljiste i poljoprivredno zemljiste .

Gradevunsko zemljiste je prisutno kao :

-poslovha zona

-zona sporta i rekreacije

red. povrsina
Broj | namjena (m2)
poljoprivredno zapusteno
zemljiste 6,350.00
zona sporta i rekreacije 7,035.00
3 | poslovna zona 2,871.00
UKUPNO 16,256.00
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POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

m poljoprivredno zapusteno zemljiste  m zona sportairekreacije  w poslovna zona
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Zapusteno zemljiste

Zona sporta i rekreacije

Poslovna zona

B.1.d. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE | ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH
OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Da bi se zadtitila Zivotna sredina neophodno je kroz izradu plana koncipirati razvoj na principu
odrzivosti, odnosno uskladiti ekonmiju sa ekoloskim potrebama i standradima kroz razvoj
infrastrukture (prije svega komunalne) a sve u skladu sa znaCajem koje ovo podrucCje ima
Podru¢je u obuhvatu plana sa stanovista nacina koris¢enja zemljista ne predstavija
znacajnije opterecenje po Zivotnu sredinu, s obzirom na to da je na ovom podrucju
aktivan jedan privredni subjekt sa djelatnoscu -tehnicki pregled vorzila.

ELEMENTARNE NEPOGODE

Na osnovu dugogodi$njeg pracenja stanja na podrucju Grada Prijedora, moze se konstatovati
da su teritorija i stanovnistvo grada pa i predmetnog podrucCja izlozeni razlicitim vrstama
rizika, koji mogu nastati Stetnim djelovanjem prirode i Covjeka.
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Pojave elementarnih nepogoda na predmetnom podrucju
ugrozavanja stanovnistva, materijalnin dobara i Zivotne sredine.

predstavijaju stalnu opasnost

Najznacaijniji oblici potencijalne ugrozenosti stanovniStva su olujni vjetrovi, grad i snijeg .
UGROZENOST OD POPLAVA

PodruCje se nalazi na desnoj obali rijeke Sane ali nije izlozeno Stetnom djelovanju visokih
voda rijeke Sane . Eventualno, kod dugotrajnijin i obilnijih padavina mogu se pojaviti
problemi sa podzemnom vodom a zbog nerijeSene povriinske odvodnje i povrsinskih
voda.

UGROZENOST OD POZARA

Podrucje kontaktnih zona kao i samo podrucje u obuhvatu plana se moze svrstati u podrucja
koja nisu ugroZzena od poZara jer se na istim ne odvija znacajnija priviedna aktivnost.

UGROZENOST STANOVNISTVA OD ZEMLJOTRESA

Najznacaijniji oblik potencijalne ugrozenosti stanovnistva ovog podrucja su zemljotresi.

Prema seizmiCkoj kategorizaciji terena, podruCje Grada Prijedora pripada trusnoj zoni
Banjaluka-Prijedor, sto odgovara tektonskoj zoni podrucja planine Kozare. Isto¢ni dio grada,
odnosno prostor prema Babic¢ima, Piskavici i Bronzanom Majdanu, spada u podrucCje sa
najvecim mogucim seizmickim ucinkom, sa predvidenom jacinom udara iznad 8°MCS. Izolinija
vrijednosti do 7°MCS prolazi mjestima Miljakovci-Busnovi, odnosno zapadnim dijelom Grada
Prijedor. Pored ovih karakteristika jacina eventualnog zemljotresa direktno zavisi od trenutnog
nivoa podzemnih voda i kvaliteta podloge na mikro lokacij, odnosno, da li se radi o
materijalima aluvijanog tipa ili o Cvrstim stijenama, kao $to su karbonati.

TEHNICKO - TEHNOLOSKI AKCIDENTI
Na podrucju obuhvata Regulacionog plana ne postoje veliki priviedni subjekti koji bi mogli
ozbiljno ugroziti stanovnistvo ili uticati na kvalitet Zivotne sredine.

UGROZENOST OD JONIZUJUCIH ZRACENJA UGROZENOST
Na predmetnom podrucju ne postoje radioaktivni gromobrani niti drugi izvori jonizirajuceg
zracenja.

B.1.d. KONTROLISAN | NEKONSTROLISAN URBANI RAZVOJ

Na predmetnom podruCju izgraden je objekat tehniCkog pregleda u skladu sa zakonom
propisanoj proceduri . Dugo vremena dio predmetnog podrucja se koristio kao fudbalsko
igraliste na kom su se odvijale utakmice podruCne Ige. Pored stadiona nalazio se objekat
koji je bio u funkcij bivieg pogona ,Celpak“ a naknadno je rekonstruisan za potrebe
fudbalskog tima.

U katastarskom operatu zemljiste se vodi kao poljopriviedno — pasnjak.

Ostalo zemljiste je poljoprivredno , takode pasnjak.

B.1.e. ZEMLJISTA U FUNKCIJI ZASTITE
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Zemljista u funkciji zastite na predmetnom podrucCju su :

e Zastitne zone uz ulice.
Nekad je preko predmetnog podrucja prolazio dalekovod koji je prestankom rada
pogona ,,Celpak,, demontiran. Na terenu je vidljiv samo reSetkasti stub

B.1.Z. KOMUNALNA OPREMLJENOST

N a predmetnom podruCju ne postoje komunalni objekti . Isfi
gradskoj zoni .

Kad je u pitanju opremlienost komunalnom infrastrukturom , na predmetnom podrucju
postoje instalacije :

-vodovoda, manjeg profila i starih instalacija

-kanalizacije u kontaktnom podrucju (Aleja Kozarskog Odreda)

-EE infrastruktura

-TK infrastruktura

su prisutni U cenfralnoj

B.1.z. STANOVNISTVO

Stalno stanovnistvo
U granicama obuhvata plana ne postoje stambeni ili stambeno poslovni objekti pa
nema ni stanovnistva

Privremeno stanovnistvo

U granicama obuhvata plana priviemeno stanovnistvo Cine zaposleni radnici u objektu
»Wiener osiguranje ,,

B.2.RAZVOJNI POTENCIJALI

B.2.a. Stanovnistvo

Predmetno podrucje se nalazi nedaleko od centfralne gradske zone a u neposrednom
okruzenju industrijske zone »Celpak« , pa bez obzira $to prema postojecem stanju na
predmetnom podruc¢ju nema stanovnistva sam poloZaj prostorne cjeline predstavija
potencijal.

B.2.b. Prirodni resursi

Prirodne resurse je potrebno posmatrati kao potencijal podruCja Regulacionog plana.
Najvazniji prirodniresurs je neizgradeno zemljiste i blizina obala rijeke Sane.

B.3.IZGRADENOST | FUNKCIONISANJE PROSTORA
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B.3.a. Objekti

Na predmetnom podrucju postoje 2 objekta . Samo jedan objekat je u funkciji (tehnicki
pregled vozila) BGP Pcca 200 m2 . Objekat koji je bio u funkciji stadiona ima BGP 180 m2

B.3.b. Centri sa rasporedom javnih sluzbi i sadrzaja

U obuhvatu plana se ne nalaze objekti javnih sluzbi.

B.3.v. Privreda

Na predmetnom podruCju izuzev usluzne djelatnosti (tehniCki pregled vozila) ne postoji
druga privriedna djelatnost.

B.3.g. Neprivreda

Neprivredne djelatnosti nisu zastupliene na predmetnom podrucju.

B.3.d. Infrastruktura
Saobracaj

Predmetno podrucje je u kontaktu sa Ulicom Srpskin Velikana i sa Alejom Kozarskog
odreda . Preko ovih sabirnin saobrac¢ajnica podrucje je povezano sa centralnom zonom i
magistralnim pravcima M4 Prijedor — Banja Luka i M15 Sanski Most -Prijedor — Kozarska
Dubica.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodovod

Na predmetnom podrucju postoji izgradena javna gradska vodovodne mreza. Radi se o
dosta starim instalacijama tako da je realno dovesti u pitanje funkcionalnost istih za potrebe
plana.

Kanalizacija

Na predmetnom podrucju postoji javna fekalna kanalizaciona mreza . Ova kanalizacija je
izgradena 2019.9.

Atmosferske kanalizacije nema u obuhvatu plana.

Vodotoci
U obuhvatu plana ne postoje otvopreni vodotocivec .
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ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
Energetska infrastruktura -postojece
ELEKTROPRENOS

Na podrucju koje obuhvata PLAN nema izgradene infrastrukture — objekata za prenos
elektricne energije putem visokonaponske mreze.

ELEKTROPRIVREDA

Na podrucju koje obuhvata RP, postoji izgradena podzemna srednjenaponska mreza, dok ne
postoje objekti za transformaciju napona (trafostanice).

Postoji izgradena niskonaponska mreza, nadzemna i podzemna, koja objekte napaja

elekiricnom energijom iz frafostanice TS PARTIZANSKA koja se nalazi van obuhvata.

Raspoloziva kolicina elekiricne energije u gore navedenoj trafostanici je nedovoljna za
kvalitetno snabdjevanje postojecih potrosaca.

TK infrastruktura-postoje¢e

Na podrucju koje obuhvata PLAN postoji izgradena TK infrastruktura, duz ulica Aleja Kozarskog
Odreda i Partizanske ulice.

TERMOENERGETIKA
Na predmetom podrucju nema izgradenih instalacija gradskog toplifikacionog sistema.

MASINSKE INSTALACIJE
Na predmetom podrucju nema izgradenih instalacija gradskog toplifikacionog sistema

B.4. POSEBNA PODRUCJA

Na predmetnom podrucCju nisu registrovani sadrzaji kulturnoistorijskog naslijeda i prirodnog

naslijeda.

B.5. OCJENA STANjJA

B.5.a. Prirodni uslovi

Prirodni uslovi su povolini za izgradnju pod uslovom da se vodi racuna o kofi
podzemnih voda kao i o niveleti terena koji je potrebno planirati iznad kote visokih
voda rijeke Sane (135.11 mim)

B.5.b.Namjena povriina
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PostojeCi nacin koris¢enja zemljisSta u obuhvatu plana ne predstavija ograniCenje za
izgradnju objekta .

B.5.v.Fizicke strukture

Postojeci poslovni objekat u granicama obuhvata Plana je u dobrom stanju . Objekat koji
je bio u funkciji stadiona je u loSem stanju i planiran je za uklanjanje .

B.5.g. Saobraéaqj i ostala infrastruktura

B.6.g.1.Saobracaj

Ulica Srpskih velikana je sabirna ulica sa konfornim poprecnim profilom | direktnom
vezom sa magidtralnim pravcem M15 .

Aleja Kozarskog Odreda dugi niz godina nije odriavana a kolovoz je u velikoj mijeri
ostec¢en kao | obostrani trotoari. Na dijelu ulice -veza sa Ulicom Srpskin Velikana ne
postoje trotoari.

B.5.d.1.Vodovod i kanalizacija

Vodovod
Na predmetnom podrucju postoji izgradena javna gradska vodovodne mreza. Radi se o
dosta starim instalaciiama najveceg profila DN100, tako da je realno dovesti u pitanje
funkcionalnost istih, pogotovo ako uzmemo u obzr plan izgradnje objekata vece spratnosti,
P+5, P+6... .

Kanalizacija
Na predmetnom podrucju postoji javna fekalna kanalizaciona mreza . Ova kanalizacija je
izgradena 2019.g., izvedena je duz Ulice Aleja Kozarskog odreda i spaja se na glavni gradski
kolektor. Ova je kanalizacija predvidena samo za fekalne otpadne vode.

Atmosferske kanalizaciie nema u obuhvatu plana, neophodno je predvidjeti zasebnu
odvodnju atmosferskih otpadnih voda.

B.5.d.2. Energetska infrastruktura
Raspoloziva koli¢ina elektricne energije koja ucestvuje u snabdevanju postojecih pofroSaca u
obuhvatu RP je dovoljna za kvalitetno funkcionisnje .

Za buduce korisnike poslovne, stambene i industrijske zone obuhvata predmetnog RP,
potrebno je izgraditi nove elektroenergetske objekte.

B.5.9.3.TK infrastruktura-postojece
Postojeca TK infrastruktura je dovoljnog kapaciteta za obezbjedenje kvalitetnih
telekomunikacionih usluga postojecim korisnicima.

Za buduce korisnike u zoni obuhvata predmetnog RP, potrebno je izgraditi nove
telekomunikacione infrastrukrurne objekte.

B.5.g.4. Masinske instalacije

Na predmetom podruc¢ju nema izgradenih instalacija gradskog toplifikacionog sistema ali je
potrebno stvoriti uslove za toplifikaciju i gasifikaciju podrucja .

B.6.d. Stanje zastite Zivotne sredine
Na predmetnom podrucju zivotna sredina nije pretjerano ugroZzena djelovanjem
Covjeka i raznih prirodnih faktora .

B.7.ZAKLJUCAK

B.6.d.1.Prirodni Cinioci
Predstavljaju razvojni potencijal jer ne postoje znacajnija ograniCenja kad je u pitanju
izgradnja objekta na predmetnom podrucju.

B.6.d.2.Stvoreni uslovi

Neizgradeno zemljiSte predstavija potencijal za razvoj podru€ja u smislu planskog
uredenja i koris¢enja .

Opremljenos podrucja infrastrukturnom mrezom je takode zadovoljavajuca .

Saobracajna povezanost podruCja je dobra jer je podruCje povezano sa centralnom
zonom ali i tranzitnim pravcima .

Iz naprijed navedenih Cinjenica moze se zakljucCiti da postoje dobri prirodni uslovi
za unapredenje urbanog standarda i uredenje podruCja po principu odrzivog razvoja

Potrebno je stvoriti uslove za racionalno koris¢enje postojec¢ih potrencijala koji se
ogledaju u:

= pozicija lokaliteta u okviru Sire cjeline -centar grada - industrijska zona

= izuzetno atraktivan prirodni ambijent u neposrednom okruzenju —obale rijeke Sane,
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V) PROBLEMI RAZVOJA | UREDENJA PROSTORA

Ne postoji posebno izrazen problem koji bi mogao uticati na uredenje podrucja.
Eventualno , potrebno je voditi raCuna o niveleti terena (na pojedinim tackama prisutne
su depresije ) kako podrucje ne bi bilo izZlozeno Stetnom djelovanju voda (vode rijeke
Sane , podzenbe vode , atmosferske vode)

V.1. SAOBRACAJ | OSTALA INFRASTRUKTURA

V.1.a.Saobraéaqj

Postoje¢u saobracajnu mrezu koja se nalazi na obodu podrucja u obuhvatu Plana je
potrebno sanirati i rekonstruisati .Potrebno je izgraditi sistem povriinske odvodnje sa
uredajem za precis¢avanje, sanirati linijsko zelenilo — drvorede

V.1.b.Vodovod | kanalizacija

Glavni problem kod vodosnabdjevanja je dofrajalost postojece infrastrukture. Radi se o dosta
starim instalacijama najveceg profila DN100, tako da je realno dovesti u pitanje funkcionalnost
istih, pogotovo ako uzmemo u obzir plan izgradnje objekata vece spratnosti, P+5, P+6... .
Fekalna kanalizacija je nedavno izgradena, dok atmosferska i ne postoiji.

V.1.v.Elektroenergetika i TK instalacije

Da bi ovo podrucje kvalitetno funkcionisalo, potrebno je da razvoj i snabdjevanje elekiricnom
energijom i TK uslugama prate potrebno poboljsljnje urbanih standarda.

Elektroenergetsku i TK infrastrukturu organizovati tako da prati razvoj naselja kako u
stambenom, drustvenom, tako i u poslovnom razvoju. Istu freba planirati za dugorocne
potrebe

Potrebno je omoguciti etapnu izgradnju prema objektivnim moguénostima.

V.1l.g.Masinske termoenergetske instalacije

Na predmetnom podruCju ne postoje instalacije za cenfralno snabdjevanje toplotom i
toplom vodom.
Za potrebe zagrijavanja postojecih objekta koriste se lokalniizvori
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G.CILIEVI

Osnovni cilj je stvaranje moderne prostorne cjeline koja ¢e na najbolji nacin valorizovati
prednosti koje proizilaze iz poloZzaja u odnosu na centralnu gradsku zonu, na obale
rijeke Sane ali | na blizinu industrijske zone sa znacajnim priviednim potencijalima
postojeCim | planiranim | znacajnim brojem zaposlenih.

G.1. INFRASTRUKTURA

G.1.a. Saobracaj

Planirati funkcionalnu saobrac¢ajnu mrezu sa optfimalno dimenzioniranim povrsinama
za pasivni saobracaj, sa povrsinama za pjeSake .

G.1.b.Vodovod | kanalizacija
Vodovodna mreza u predmetnom podrucju je izgradena prije 40-50 godina i relativho
je malog profila. Potrebno bi bilo da se izvrii rekonstrukcija i zamjena kompletnog postojeceg
cjevovoda sa vecim profilom koji ¢e zadovoljiti konacne planirane potrebe u obuhvatu.
Fekalna kanalizacija se moze spojiti na novoizgradeni kolektor u Aleji Kozarskog odreda.
Atmosferska kanalizacija se treba izvesti zasebnom instalacijom i poslije tretmana
upustiti u recipjent.

G.1.v.Elektroenergetika i telekomunikacije

-lzgradnju planirane elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture prilagoditi
funkciji zastite Zivotne sredine i poboljSanja urbanog standarda.

G.1l.g.Termoenergetika

Planirati instalacije za centralno snabdjevanje toplotom u cilju zastite Zivotne sredine .

Za zagrijavanje objekta i tople vode koristiti alternativhe izvore energije (solarni paneli,
toplotne pumpe).
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D) PROGRAM -KONCEPCIJA RAZVOJA

Koncepcija razvoja je definisana u skladu sa projektnim zadatkom definisanim od
strane Investitora, kao i na osnovu Pisma namjera dostavljenih od strane ,Wiener
osiguranja®“ ali i uskladenim za zakonskim i podzakonskim aktima iz oblasti prostornog
uredenja i gradenja, zastite Zivotne sredine, zadtite od poZarai dr. Uz maksimalnu zastitu
zate€enog imovinskog statusa zemljista .

Koncepcija razvoja oslanja se na maksimalno aktiviranje postojecih potencijala uz
ograni¢enu i prostorno zaokruzenu izgradnju na nacin da se stvore planske pretpostavke
za izgradnju poslovnih , stambenih i stambeno poslovnih objekta , rekonstrukcija i
nadogradnja postojeceg objekta i opremanje podrucja kvalitetnom infrastrukturnom
mrezom i na taj nacin zastiti zivotna sredina

Povrsine u granicama obuhvata se planiraju kao gradevinsko zemljiste i to kao :

- poslovne zone

-stambeno poslovne zone

-zone saobracaja

-zone elektroenergetskih objekta

Vodovod | kanalizacija
HidrotehniCke instalacije kapacitirati u skladu sa zahtjevima planiranih funkcija i zastite
od poZara.

Elektoenergetika | telekomunikacije

Elektroenergetsku | telekomunikacionu infrastrukturu planirati da prati potrebne zahteve
planiranih zona i objekta

Termoenergetika

Planirati povezivanje objekata na gradski toplifikacioni sistem izgradnjom vrelovoda du?
Ulice Aleja Kozarskog Odreda iz Sahta u Ulici llje Bursaca.
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b. PLAN

D.1.ORGANIZACIJA PROSTORA

Db.1.a.0snovna namjena povrsina u prostornoj cjelini
Podrucje u obuhvatu plana se planira kao gradevinsko zemljiste.

P.1.b.Uze prostorne cjeline

Gradevinsko zemljiste se dijeli na :
-Javno gradevinsko zemljiste
-Gradevinsko zemljiste druge namjene

bP.1.v.Javno gradevinsko zemljiste

Planirano javno gradevinsko zemljiste u obuhvatu Plana Cine sliedeci sadrzaiji:
1.Zelene povriine
2.Saocbracajne povriine
3.Povriine rezervisane za izgradnju infrastrukturnin objekta trafostanice

ZELENE POVRSINE

Javne zelene povrsine su:

1. Zelene povrsine na skverovima,

2. Zelene povriine duz saobracajnica (travnjaci, drvoredii drugi zasadi),
3.Blokovsko zelenilo

Zelene povrdine na skverovima su planirane na prikljuCku planirane saobracajnice C105

na Ulicu Aleja Kozarskog Odreda

Linijsko zelenilo i drvoredi su planirani u koridoru planiranih saobracajnica.

Blokovsko zelenilo je planirano u stambeno poslovnim zonama i hamjenjeno je za

pasivhu rekreaciju .

Zelene povrSine posebne namjene
Planirane su uz postojece i planirane poslovne objekte .
Ove povrdine su u funkciji zastite,
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Javne povrsine , kolovozi, pjesacke | zelene povrsine

T4

b.1.g. Ostalo gradevinsko zemljiste
Cine ga povriine sa sljedecom namjenom:

1l.stambeno poslovne zone
2.poslovna zona

Namjena povrsina

red. povrsina
Broj | namjena (m2) %
1 | stambeno poslovne zone 6,790.00 41
__2[posiovnazona | 407500 25
3 | zona saobracaja 5,393.00 33
4 | Zone za izgradnju EE objekta 111.00 1
UKUPNO 16,369.00 100
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povriina (m2)

= stambeno poslovne zone
= poslovna zona
= rona saobradaja

1.POSLOVNA ZONA

Planirana je u jugozapadnom dijelu podruCja u obuhvatu plana | obuhvata postojecu
povriinu sa poslovnim objektom kao | planirane povrsine.

U sklopu postojece poslovne zone planirana je rekonstrukcija | nadogradnja postojeceg
poslovnog objekta .

Na planiranom prodirenju poslovne zone planirana je izgradnja stanice za snabdjevanje
gorivom motornih vozila sa prate¢im sadrzajima.

2.STAMBENO POSLOVNE ZONE
Organizovane su u 3 poluotvorena bloka Bl- sjever, B-1jug | Bl zapad.

U ovim zonama planira se izgradnja stambenih | stambeno poslovnih lamella . Poslovne
djelatnosti se planiraju u prizemlju . Maksimalna spratnost objekta je P+6.
U ovim zonama dominira stanovanje u odnosu na nestambene namjene od 25%:75%.

Prizemlje stambenih lamela se moZe projektovati kao prostor za parkiranje .

Djelatnosti koje se planiraju u poslovhom dijelu objekta moraju biti kompatibilne sa
stanovanjem.

Kompatibilne namjene stanovanju definisane su Pravinikom o opstim praviima
urbanisticke regulacije | parcelacije :

a) trgovina,

b) ugostiteljstvo,

V) zanatstvo i usluge,

g) administracija,

d) zdravstvo,

d) djecja zastita,

e) obrazovanje i

Z) kultura.

Na ovcim objektima ukoliko to uslovi dozvoljavaju mogu se projektovati suterenske ili
podrumske etaze .

U planiranim stambenim lamelama prizemlje se moZe projektovati kao poslovni prostor ili
garazni prostor. Ako s e prizemlje planira kao poslovniili garazni prostor spratnost ovih
lamella moze biti P+6.

3.ZONE SAOBRACAJA

Ove povriine obuhvataju postojece i planirane saobracajnice kao i prostor planiran za
izgradnju parking garaze.



JP_, Zavod za izgradnju grada“ Prijedor

Regulacioni plan ,Krajina —Celpak B-1“

U regulaciji saobracajnica planirani su kolovozi (dvosmijerne saobracajnice), trotoari i
parking prostori .

Osnovni saobracajni koncept ima za cilj da se unutar stambeno poslovnih zona stvore
mirne unutarblokovske povriine bez saobracaja.

Planirana garaZza treba da obezbjedi dovoljan broj parking mjesta uz zastitu slobodnih
povrSina za druge aktivhosti .Na taj nacin se zemljiste racionalnije koristi a asfaltirane
povriine u funkciji parkiranja smanjuju $to utiCe na mikroklimu podrucja.

Spratnost garaZe je orjentaciona kao i planirana ogranizacija (poluetaze). Garaze se moze
planirati sa drugim horizontalnim i verikalnim gabaritima pod uslovom da se ostvari veci
broj parking mjesta.

Stacionarni saobracaj je planiran uz stambene ulice koje formiraju blokove kao parking
prostori u nisi.

4.ZONE ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKTA

Obuhvataju planirane povrsine na kojima je planirana izgradnja trafostanica koje ¢e biti
u funkciji planiranog konzumnog podrucja.
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D.2. PLANIRANI OBJEKTI

Na poducju u obuhvatu plana predvida se izgradnja novih:

-poslovnih objekta - stanica za snabdjevanje gorivom motornih vozila sa parteéim
objektom samousluZzne autopraonice

--izgradnja stambenih viseporodicnih objekta

-izgradnja stambeno poslovnih viseporodi¢nih objekta

-izgradnja objekta saobracajne infrastrukture

-ostalih infrastrukturnin objekata -MBTS, EE mreZa , vodovod , kanalizacija , vrelovod ,
toplovod , gasne instalacije, telekomunikacije, precistaci otpadnih voda .
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planirani stambeni objekti

PLAN
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planirani poslovni objekti
zelene povriine

D.2.a. Poslovni objekti

U obuhvatu plana je predvidena izgradnja stanice za snabdjevanje gorivom motornih
vozila sa prikljuckom na Ulicu Aleja Kozarskog Odreda .

Zbog blizine obala rijeke Sane kao i nivoa podzemnih voda planirano je da se
rezervoari za skaldistenje goriva postavljaju u betonske bazene kako bi se iskljuCila bilo
kakva mogucnost nekontrolisanog isticanja goriva i zagadenja zemljista i podzemnih
voda koje su dio vodonosnog sloja iz kog se crpi pitka voda u bunarima izgradenim
na lijevoj obali rijeke Sane .

U granicama ove zone planiranisu i drugi prateci objekti sa sadrzajima ugostiteljstva i
trgovine i samousluzna autopraonica.

Organizacija benzinske stanicje orjentaciona.

Detaljinim UTU ¢e se definisati konacna prostorna organizacija stanice u skladu sa
zakonskom regulativom i uz predhodno pribavljanje RjeSenja o saglasnosti na lokaciju
stanice za snabdjevanje gorivom motornih vozila.



JP_, Zavod za izgradnju grada“ Prijedor

Regulacioni plan ,Krajina —Celpak B-1“

P.2.b. Viseporodicni stambeni objekti

Planirani su kao dio niza u unutradnjosti bloka . Prizemlje ili suteren ovih objekta se moze
projektovati kao prostor za parkiranje. U tom sluCaju spratnost objekta umjesto planiranih
P+5 se moZe projektovati kao P+6.

P.2.v. Viseporodi¢ni stambeno poslovni objekti

Planirani su kao dio bloka orjentisani prema sabirnim ulicama -Aleja Kozarskog Odreda i
planirana Ulica 501.

U ovim objektima se mogu projektovati poslovni sadrZaji kompatibilni sa stanovanjem u
prizemnoj eta’i ili na | spratu.

Djelatnosti dopustene u ovim objektima su : trgovina, ugostiteljstvo , zanatstvo i usluga ,
administarcvija , zdravstvo, djecija zastita , obrazovanje, nauka i kultura.

D.2.g. Objekti saobracajne infrastrukture

Kolski saobracaj

Koncept saobracajne mreze je zadrzao postojecu i Planom parcelacije za naselie
»Krajina Celpak“ planiranu mrezu saobracajnica -Ulica 501 . Unutar ove mreze planirane
su pristupne -stambene Ulice u funkciji planiranih stambenoposlovnih blokova.

Za realizaciju planskog rjeSenja neophodna je rekonstrukcija Ulice Aleja Kozarskog
odreda u smislu sanacije kolovozne povriine sa izgradnjom sistema povrsinske odvodnje,
sanacija pjeSackih povrsina i sanacija linijskog zelenila sa drvoredom koje predstavlja
izuzetnu ambijentalnu vrijednost. Ove povrsine nisu u obuhvatu plana ali ¢e zahvati na
istim biti tretirani u troSkovniku sa 10% vrijednosti ukupno procijenjenih troSkova.

Parkiranje je planirano u viSeetaZznoj garaZi koja je planirana sa parking prostorima na
poluetazama . Ukupan kapacitet garaZze je 172 parking mjesta . Spratnost je Su+P+2, na
dijelu P+3.

Horizontalni i verikalni gabariti garaze su orjentacioni i mogi se mijenjati u funkciji povecanja
broja parking mjeta

U profilu stambenih ulica planirani su parking prostori
zonama planirano je 101 parking mjesta u parteru .

U kompleksu stanice za snabdjevanje gorivom motornih vozila planirano je 14 parking
mijesta .

Ukupno u granicama obuhvata plana planirano je 273 +14 parking mjesta ne racunajuci
potencijalno moguce parkiranje u prizemljima stambenih lamela.

u nisSi. U stambeno poslovnim

Koncept garaze
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Kao varijantno rjesenje stacionarnog saobracaja predlaze se
garaZe ispod blokova B-1 sjeveri Bl-jug.

izvodenje podzemne

Garaza ispod bloka

Ulaz -izlaz

Varijantno rjesenje stacionarnog saobracaja
PjeSacki saobracaj
Cine ga pjesacke staze | trotoari, pjesacke povriine na skverovima | unutarblokovskom
zelenilu.Najmanja Sirina pjesSackih staza | frotoara je 1.8m.
Pored osnovne namjene pjeSacke povrSine unutar blokova
interventnih vozila.

se mogu Kkoristiti za prilazi

BiciklistiCki saobracaj
Regulacionim planom nisu posebno oznacavane ove povrsine ali se iste mogu formirati
u profilu planiranin saobracajnica | pjesackin staza .

D.3. STANOVANJE

Stanovanje kao funkcija je najzastuplienijie u granicama obuhvata Plana. Radi se o
viseporodicnom stanovanju u 3 bloka . Procjenjeni broj stambenih jedinica je cca 241.
Spratnost objekta je max. P+6.
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D.4. PRIVREDNE DJELATNOSTI

b.4.a.Ugostiteljstvo, trgovina, uslugai sl

Planirane su u stambeno poslovnim lamelama | u planiranom poslovhom objektu .

lzuzev stanice za snabdjevanje gorivom motornih vozila koja je u funkciji Sireg podrucja,
posebno industrijske zone, ostale djelatnosti su namjenjen e svakodnevnom snabdjevanju
stanovnistva ali se mogu pojaviti | druge djelatnosti . Planirane lamele se u izuzetnim
sluCajevima mogu planirati kao poslovni objekti (dackil studentski domovi ).

D.5. JAVNE SLUZBE | DRUSTVENE DJELATNOSTI

P.5.a. Kultura

SadrZaji kulture nisu planirani u granicama obuhvata Plana . Planom se ostavlja
mogucnost da u planiranim stambeno poslovnim objektima predvide ovi sadrzaiji.

Umjetnost moZe biti prisutna i poZeljna u sklopu javnih povriina —skverova
, zelenih povrdina (skulpture , street — art)

, Staza

b.5.b.zZdravstvo
Sadrzaji zdravstva nisu planirani u obuhvatu plana ali se mogu planirati u stambeno
poslovnim objektima.

b.5.v. Socijalno staranje
Sadrzaji socijalnog staranja nisu planirani u obuhvatu plana ali se mogu
stambeno poslovnim objektima.

planirati u

D.5.g. Sport i rekreacija

Ovi sadrzaji se mogu planirati u zatvorenom , u dijelovima poslovhog prizemlja kao fitnes
sale , sale za S$ah. Unutar blokova mogu se postaviti sprave za vjeZbanje -teretane na
otvorenom.

D.6. PARCELACIJA , REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

b.6.a. Parcelacija

Plan parcelacije je kroz graficki dio Plana prikazao pripadajuce parcele za:
1. Redovnu upoftrebu postojeceg objekta
2. Za izgradnju planiranih objekta

- za izgradnju planiranih poslovnih objekta

-za izgradnju planiranih stambeno poslovnih blokova

-za izgradnju viSeetaZzne garaze

-za izgradnju saobracajnica sa pripadajuc¢om infrastrukturom
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-za uredenje skvera
-za izgradnju trafostanica

Veli¢ina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od
taksativno pobrojanih namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka
parcela. Svaka pojedinacna parcela je numerisana, sa definisanom povrsinom i frontovima
(prikazano na grafickim prilozima ).

UrbanistiCko-tehnickim uslovima se moze planirati :

- spajanje dvije | vide planskih parcela u jednu parcelu.

-cijepanje vecih parcela stambeno poslovnih blokova na manje dijelove u skladu sa
funkcionalnom podjelom a na osnovu idejnog rjeSenja i imovinsko pravnih odnosa.

| 37892

PHI+PL.

Granica obuhvata plana

Postojeée grani¢ne linije parcela

Planirane granicne linije parcela

4 Broj parcele

povrsina parcele

D.6.b.Gradevinske i regulacione linije

Pcca 2490 m2

Regulaciona linija je planska linija, odredena grafiCki i numericki, koja zemljiste planirano za
javne povriine odvaja od zemljista planiranog za druge namjene.
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Regulaciona linija utvrduje se u odnosu Nna osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na granicnu
liniju javnih povrsina ili povrsina i koridora rezervisanin za bududi razvoj, zastitnin zona i slicno.
Rastojanje izmedu regulacionih linija (Sirina pojasa regulacije) utvrduje se u zavisnosti od
funkcije i ranga saobracajnice, odnosno infrastrukture, kao horizontalna, nadzemna i
podzemna regulacija.

Komunalna i druga javna infrastruktura naselja (primarna i sekundarna mreZa vodovoda,
kanalizacije, TT mreza, gasna mreza, daljinsko grijanje) postavlja se u pojasu regulacije.
Gradevinskim linijama definisani su horizontalni gabariti i dispozicija planiranih objekata prema
saobracajnicama i na taj nacin omogucena je fleksibilnost u dimenzijoma gabarita po dubini
parcele koji ¢e biti odredeni detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima na osnovu idejnog
rieSenja . Gradevinske linije se odnose na maksimalne gabarite objekta .

Gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na gradevinsku liniju, i to njenim
naijisturenijim dijelom, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskim linjama.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji dio objekta ako je gradevinska
linifja 3 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladavaju visinu do 0,90 m.
Stepenice koje savladavaju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji dio objekta ne smjiu ometati prolaz i druge
funkcije dvorista.

Gradevinski dijelovi ispod kote trotoara (podrumske etaze) mogu preci gabarite nadzemnog
dijela objekta, i to:stope temelja i podrumski zidovi do 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod
trotoara, a ispod te dubine do 0,50 m | Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara
dolm.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susjedne parcele, osim uz saglasnos
korisnika parcele.

vlasnika i

D.7. OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA SVE NAVEDENE DJELATNOSTI

Ovim urbanistiCko-tehniCkim uslovima definisani su osnovni elementi za uredenje
javnin povriina , izgradnju novih i tfretman postojec¢ih objekata u podruCju obuhvata i
uslovi za uredenje gradevinskog zemljista .

D.7.a.U Planu uklanjanja

Plan uklanjanja objekata naznacen je na karti br. 12.

Planirano je uklanjanje objekta loSeg boniteta koji je bio u funkciji nekadasnjeg pogona
»Celpak”“ a kasnije fudbalskog igralista.

Takode , planirano je uklanjanje reSetkastog dalekovodnog stuba.

P.7.b.Plan namjene povrsina naznacen je na grafickom prilogu br. 3.

Prostorna organizacija pojedinacnih parcela naznacena u grafickom prilogu : Plan
prostorne organizacije je orjentaciona izuzev za planirane stambeno poslovne blokove.

P.7.v. Gradevinske i regulacione linije

Gradevinske i regulacione linjje naznacene su na grafickom prilogu - Plan gradevinskih i
regulacionih linijja na grafickom prilogu br. 11.

23

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora primjena standardnih rastera
za projektovanje oblikovno uskladivanje sa postojecim zgradamal) , detaljinim UTU mogu
se odrediti horizontalni gabariti nadzemnih etaZza osim prizemlja koji prelaze planirane
gradevinske linifje i to u mjeri u kojoj je nuzno da se uvaze navedeni razlozi uz
obezbjedivanje neophodnog stepena uskladenosti sa ostalim izgradenim ili neizgradenim
objektima u okruZzenju ili lamelama.

U regulaciji ulica nije dozvolijena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobracajne,
komunalne objekte i urbanu opremu (nadstrednice javnog prevoza, reklamni panoi i sl.) i

objekata i mreze javne saobracajne i komunalne infrastrukture.

D.7. g. Horizontalni i verikalni gabariti

Horizontalni gabariti novih slobodnostojec¢ih objekata naznaceni u grafickom prilogu
Plana su orjentacioni po obliku i dimenzijoma osnove a definitivni gabariti utvrdice se
detalinim UTU na osnovu idejnog rjesenje .

Visina objekata u Planu je definisana brojem planiranih etaZzai ona je maksimalna.

Visina objekta se mijeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz fasadu objekta na
njegovom najnizem dijelu do gornje ivice tavanske konstrukcije zadnje etaZe, vrha nadzide
potkrovija.

Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Spratnost objekata , oznacena na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije je
orientaciona za novoplanirane slobodnostojece objekte . Planirana spratnost se moze
povecati samo pod uslovom dase obezbjedi dovoljan broj parking mjesta (u stambenim
lamelama ako se prizemlje planira kao garaZa ili poslovni prostor spratnost se moze
povecati za visinu jedne etaze.

Ukoliko s e obezbjedi dovoljan broj parking mjesta m po principu 1 stan /1 parking mjesto
spratnost svih stambenin planiranih lamela se moze povecati na P+6.

D.7.d.Zamjenska izgradnja

Planirana je rekonstrukcija i nadogradnja postojeceg objekta tehnickog pregleda .
Alternativho , moZe se dopustiti i zamjenska izgradnja poslovnog ili stambeno poslovnog
objekta spratnosti uskladene sa visinom planiranih objekta u okruzenju.

D.7.d. Poslovni objekti privremenog karaktera
Nije planirano postavijanje ove vrste objekta u granicama obuhvata plana.
D.7.e. Monolitni poslovni objekti privremenog karaktera
Nije planirana izgradnja ove vrste objekta u granicama obuhvata plana.
D.7.Z. Ljetne baste

Ukoliko se ukaZe potreba za lokacijom ljetnih basta (zauzimanje javnih povrdina ) iste
locirati na osnovu detaljnih UTU i idejnog rjeSenja na javnim pjeSackim povrsinama



JP_, Zavod za izgradnju grada“ Prijedor

Regulacioni plan ,Krajina —Celpak B-1“

ukoliko se njihovim koris¢enjem ne ugrozavaju prilazi
pjeSackog saobracaja.

objektima ili ometa odvijanje

b.7.z.Urbana informatika

Dozvolieno je postavijanje komercijalnin i nekomercijalnin samostojec¢ih  objekata,
svijetlecin reklama i stubova (pored objekata javne rasviete ) a prema UTU i urbanistickoj
saglasnosti i uz saglasnost upravitella puta i na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za
tipske objekte ove vrste .

Ista bi trebala biti tipska za cijelo naselje.

B.7.i.Urbanisticko tehnicki uslovi

Nakon usvajanja Plana potrebno je pribaviti Idejno rjeSenje za sve planirane objekte
kao i za objekte na kojima se planira rekonstrukcija .
Izrada idejnog rjeSenja mozZe biti predmet javnog konkursa.
Tek nakon usvajanja idejnog rjeSenja moZe se pristupiti
uslova | Lokacijskih uslova .

U ovim dokumentima definiSu se osnovni podaci za projektovanje .

izradi urbanisticko-tehnickih

Ti podaci se odnose na:

-namjenu objekta;

-tehnoloski proces koji ¢e se odvijati unutar objekta;

-horizontalne i vertikalne gabatrite;

-situativni razmjestaj objekata i povrsina;

-orjentacione nivelacione kote;

-uslove za prikljucenje na saocbracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnin potreba;
-maksimalnu izgradenost parcele;

-arhitektonsko oblikovanje objekta;

-uslove i uredenje slobodnih povrsina;

-uslove i prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu;

-uslove zastite i dr.

U dokumentu koji Cini sastavni dio Lokacijskih uslova i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu
sa ovim Planom utvrduju se:

1.Namjena objekta sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za
objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i
osnovni bilans povriina;

2.Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,s visinom tla
mjerenom od buduce nivelete terena i brojem nadzemnih etaza — spratnost

objekta;

3.Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuje
se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije  koordinatama tacaka ili
distancama od postojecih objekata i tacaka na terenu;

4.Niveleta poda prizemlja — ulazni podest - se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnoscu +
20 cm. U nekim slu€ajevima odreduje se tacna niveleta i oznacava se apsolutnom kotom.

B.7.).Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

-kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno , ne smije biti niza od kote visokih voda .

-kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote,

pristupnog puta,
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- visoko prizemlje (VP) podrazumijeva dio objekta nad suterenom, Cija je kota poda izdignuta
minimalno 1.25 m, a maksimalno 2.20 m od kote zastithog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta).

D.7.k.Uslovi za uredenje pristupa parcel

Za pristup objektima i svim povrsinama u javnom koris¢enju moraju se ispostovati uslovi iz
Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica
sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 93/13)

D.7.1. Uslovi za obezbjedenje prostora za parkiranje vozila

Regulacionim planom parkiranje je planirano u profilu stambenih ulica i kao posebni
parking prostori u bloku B-1 Zapad.

U obuhvatu plana predvidena je izgradnja parking garaze.

Navedeni parking prostori treba da podmire potrebe planiranih objekta .

Osnovni princip se svodi na neophodnost planiranja lparking mjesta po stambenoj
jedinici .

Za poslovne prostore potrebno je planirati 1parking mjesto na 100 m2 korisne povrsine
poslovnog prostora.

D.7.lj.Arhitektonsko oblikovanje

Nema posebnih ogranicenja kad je u pitanju arhitektonsko oblikovanje . Pozeljan je
jedinstven prepoznatljiv stii za kompletan blok .

B.7.m.Nacin ogradivanja i vrste ograde.

Nije planirano ogradivanje parcela . Oko prostora za skladistenje nafte u kompleksu
stanice za snabdjevanje gorivom motornih vozila planiran je zastitni zid koji moZe biti visi
od zakonom propisane visine od 0.5 m . Takode , ovaj zid treba da ima i dekorativhu
funkciju pa ga je pozelino tako i tretirati . Isti se moze projektovati kao betonska Zardinjera
sa zelenim trajnicama.

D.7.n.Uslovi za uredenje slobodnih povrsina

U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati
podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povriina. Uredenje slobodnih povrsina
mora da bude investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta ako je BGP istih
veca od 400 m2. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primlijen i predat na
upotrebu tek posto su izgradene i uredene sve okolne povrsine koje im pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu (projekat vanjskog uredenja ) koji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

D.7.0.Uslovi zastite objekata

U uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koristenja objekta. Ovo se
prije svega odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koristenju, protivpoZarnu sigurnost i drugo.
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Investitori u postupku realizacije planskih reSenja su u obavezi da primjene sve normative,
kriterjume i standarde u skladu sa Zakonom o uredenju prostora , Zakonom o zadtiti prirode,
Zakonom o zadtiti Zivotne sredine kao i drugih relevantnih zakonskih i podzakonskih akata
Cija je primjena obavezna pri izradi i realizaciji planske dokumentacije.

Mijere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda

Elementarne nepogode mogu biti:

- prirodne nepogode ( zemljotres, poplave, klizista, susa, led, smetovi, odroni i sl.)

- nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, pozari velikin razmjera,i sl.)
- drugi oblici opste opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe, prisustvo
evidentiranih i neevidentiranin zagadivaca)

Zastita od zemljotresa
Seizmicka aktivnost na ovom podrucju jeokarakterisana kao visoka sa zonom 8° MSK (povratni
period 500 god).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozZara je primjena protivpoZarnih mjera u fazi izbora konkretnih
sadrzaja na odredenoj lokaciji , namjene povrsina i saocbracajnih rieSenja u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti od pozara. Za predmetni prostor najvecu opasnost za izbijanje |
Sirenje pozara predstavlja stanica za snabdjevanje gorivom motornih vozila .Za preventivnu

zastitu od pozara, kao i za njegovo uspjesno eliminisanje, primenjivace se zakonom utvrdene
mjere i kriterijumi protivpozarne zastite.

B.7.p.Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu

Uslovi za prikljuc¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu propisuju obavezu i nacin pod kojima
objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske | telekomunikacione
infrastrukture a kad se steknu uslovi | sistem daljinskog grijanja .

D.7.r.Uslovi za pribavljanje geotehnickih podataka

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji a u skladu sa Zakonom
o geomehanickim istrazivanjima (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br. 110/13, 107/19).

D.7.s5.Uslovi zastite zivotne sredine

Planirane djelatnosti mogu proizvesti negativhe uticaje na okruZzenje a koje se ogledalu
u:

-povecanom saobrac¢ajnom opterecenju

-povecanoj emisliji buke

-postoji mogucnost zagadenja tla i podzemninh voda usled nekontrolisanog curenja goriva
na benzinskoj stanici pa se za ovaj objekat kao i za stambeno poslovhe blokove
propisuje obaveza pribavljanja ekoloske dozvole.

D.7.t.Energetska efikasnost
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Kod projektovanja objekta pridrzavati se Zakona o energetskoj efikasnosti. Urbanisticko
tehnickim uslovima propisafi :

1) minimalne zahtjeve za energetske karakteristike novih zgrada i
se vrsi veca rekonstrukcija i

2) izradu elaborata tehniCke, ekoloske i ekonomske primjenjivosti alternativnin = sistema za
snadbijevanjem energijom za nove zgrade korisne povriine vece od 1.000 m2?, kaom i
poboljSanja energetskin svojstava postojecih zgrada.

(3) Gradevinski proizvodi koji se ugraduju u zgrade moraju ispunjavati bitne zahtjeve za zgradu
u pogledu usteda eneregije i toplotne zastite, a ispunjenost tih zahtjeva dokazuje se prema
odredbama zakona i drugih propisa koji se odnose na gradevinske proizvode.

Za zgrade za koje nije predvideno grijanje ili koje se griju do temperature manje od 12 °C
moraju se u skladu s namjenom zgrade, pri projektovanju i gradenju novih, odnosno
rekonstrukcije postojecih zgrada, ispuniti zahtjevi koji se odnose na:

1) toplotnu zastitu zgrade tokom ljeta i

2) sprecavanje nastajanja gradevinske Stete, koja nastaje na primjer zbog kondenzacije
vodene pare i sl.

postojecih zgrada kod kojih

D.7.u. Uslovi za zastitu susjednih objekata
U blizini ne postoje objekti koji bi bili ugroZzeni izgradnjom planiranih obejkta.
D.7.f.Povriine za javne namjene

PovrSine za javne namjene su dielovi prostora namjenjeni javnoj upotrebi na kojma se
ostvaruju i zadovoljavaju opsti interesi gradana. Na ovim povrs$inama su planiranie
saobraéajne povrsine (jJavni putevi, skverovi) i objekti ostale infrastrukture
(vodovod,kanalizacija,vrelovod , javna rasvjeta...), i ostale zelene povrSine namjenjene
javnom koristenju.

Funkcionisanjem prostora namjenjenih saobracaju i komunalnoj infrastrukturi omogucuje se
funkcionisanje zona osnovnih namjena, pa samim tim i ukupnog naseljskog infrastrukturnog
sistema.

D.7.h.Opéti uslovi za izgradnju objekata

Objekti svih vrsta i namjena freba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijoma u skladu sa vazecim normativma i
propisima za objekte odredene namjene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispostovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na
seizmickom podrucju, imajuc¢i u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu
zemljotresa spada u VIl stepen Merkali-Kankali- Zibergove skale (MCS) za povratni period od
200 godina , odnosno VIl stepen za povratni period od 500 godina.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene tako da se
odvodenje atmosferskin voda sa povrsina krova rijesi u sopstveno dvoriste, odnosno usmijeri na
ulicnu kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmijeriti prema drugoj
odnosno objektima na susjednim parcelama.

parceli,

U slu€aju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrdinskin voda rieSava se atmosferskom kanalizacijom sa
obaveznim precis¢avanjem.



JP_, Zavod za izgradnju grada“ Prijedor

Regulacioni plan ,Krajina —Celpak B-1“

Saobracajne povriine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovozni
zastorom: beton, asfalt beton i poplocanje raznim tipskim elementima.

D.7.c.Posebni uslovi za izgradnju objekata

U odnosu na namjenu objekata Cije je gradenje dozvolieno , potrebno je za pojedinacnu
gradnju pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlastene da ih
donose, odnosno propisuju.

Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opsteg interesa Cine pristupacnim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristupacnosti

U rieSavanju saobracajnin povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje
prostora i objekata primjeniti odredbe Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje
gradevine za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima
(SI.Glasnik RS br. 93/13)

U skladu sa “standardima pristupacnosti osigurati uslove za nesmetano kretanje i
osobama sa invaliditetom, djeci i starim osobama na slededi nacin:

- na svim pjesackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem ivicnjaka,

- u poslovnim i u javnim objektima obezbijediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu
prizemlja spoljnjim ili unutrasnjim rampama, minimalne Sirine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12
(8%)

- U okviru svakog pojedinacnog parkiralista ili garaze obavezno predvidjeti rezerveciju i
obijeZavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa Pravilnikom.

pristup

DP.7.dz.Pravila i uslovi komunalnog i urbanog reda

U oblasti urbanog reda i odrzavanja utvrduje se obaveza vlasnika i korisnika zemljista i
gradevina da o svom trosku, a prema utvrdenoj namjeni i propisanim uslovima odrzava i
ureduje pojedinacnu gradevinu, pripadajuci prostor i javnu povrsinu.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti (skladistenje materijala i sl.) niti

za parkiranje teskih vozila i masina, vec se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru
parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem
okruzenju.
Komunalni otpad prikupliati u kontejner . Prostor za kontejner obezbjediti u prostorijama u
objektu za viSeporodicne i poslovne objekte a u skladu sa propisima za objekte odredene
namjene, sa odvozZenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog
preduzeca.

D.8.INFRASTRUKTURA
P.8.a.Saobracaj
RjeSenje saobracaja u Regulacionom planu podrazumijeva:
e lzgradnju novih saobracajnica, trotoara, pjeSackin staza i skverova

e Rekonstrukciju postoje¢ih saobracajnica i raskrsnica
e lzgradnju parking prostora
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e Izgradnja parking garaze

Izgradnja novih saobracajnica

Planirane saobracajnice se mogu svrstati u dvije grupe

-saobracajnice koje pripadaju primarnoj saobracajnoj mrezi i u  funkcij su protoka
saobracaja (Ulica 501 koja sa postojecim ulicama Aleja Kozarskog Odreda i Srpskih
Velikana formira saobracajni prsten)

-stambene ulice

Osnovni saobracajni koncept ima za cilj da se saobracajni tokovi odvijaju na obodu

stambeno poslovnih blokova a dvorista urede kao zelene povriine za pasivnu rekreaciju
Planirana saobra¢ajna mreza omogucava prilaz svim planiranim  objektima iz dva
pravca.

Uz svaki planirani blok je predvidena izgradnja parking prostora .

Parkiranje je planiranoi u viSeetaznoj garazi koja je planirana sa parking prostorima na
poluetazama . Ukupan kapacitet garaze je 172 parking mjesta . Spratnost je P+2.

U profilu stambenih ulica planirani su parking prostori u nisi. U stambeno poslovnim
zonama planirana su 103 parking mijesta u parteru .

U kompleksu stanice za snabdjevanje gorivom motornih vozila planirano je 14 parking
mjesta .

PjeSaCke povrsine su planirane kao javni ofvoreni prostori za okupljanje i kao trotoari.

Urbanisticko - tehnicki uslovi

Ovim urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za drumski saobracaj (kolski, pjeSacki, i mirujuci) bili
dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja .

1. Svi situacioni elementi saobracajnica i saobracajnin povrsina (osovine i gabariti) dati na
grafickom prilogu Plan saobracaja i nivelacije, ovog plana su obavezujuci za projekante i
izvodace radova.Eventualno , moguc¢e su manje korekcije poprecnog profila ulica iz
opravdanih tehnickih razloga.

2.Nivelaciju rekonstruisanin saobracajnica i novoplaniranih saobracajnih povrdina uskladiti sa
okolnim prostorom i sadrzajima uz zadovoljavanje uslova efikasnog odvodnjavanja
atmosferskin voda. Nivelacione kote su orijentacione i nisu obavezujuce za projektante.

Zbog blizine rijeke Sane i uticaja visokih voda stambene ulice planirati na niveleti visoj
od kote visokih voda.

3.0dvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem sistema slivnika i cjevovoda sa odvodom do
kiSne kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine nakojoj se nalazi (kolovoz ili
pjesacka staza), pri C¢emu teziti projektovanju slivnika van kolovoznih povrSina kada god to
tehnicka riesenja omogucavaju.

4.Povrsinsku obradu trotoara izvesti pretezno betonskim prefabrikovanim elementima.

5. Oivicenje kolovoza i pjeSackih povrsina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

6.Na svakom prilazu pjeSackim povrsinama, kao i na trotoarima u zoni pjeSackog prelaza,
obavezno ugraditi odgovarajuce prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano
kretanje osobama sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.
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7.Sve saobracajnice i saobracajne povriine obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

8.Na svim pjeSackim i biciklistiCkim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fizicke prepreke
(stubice) radi onemogucavanja motornim vozilima pristup na te povrsine, i to na 0.5 m od ivice
kolovoza.

P.8.b.Vodovod i kanalizacija

Kroz izradu ovog dokumenta plan je da se obezbjedi prvenstveno dovoljna kolicina pitke i
sanitarne vode za nesmetano funkcionisanje svih subjekata tokom cijele godine. Obzirom na
dotrajalost postojece instalacije u obuhvatu plana, ne treba iskljuciti moguénost da se ukaze
potreba za izgradnjom novih instalacija u Sirem podrucju ovog dijela grada. Postojeca
instalacija je profila koji moze zadovoljiti poCetne potrebe tokom izgradnje u obuhvatu plana,
ali prije izgradnje svih predvidenih objekata vjerovatno ¢e se morati prodiriti kapaciteti.
Potrebno bi bilo da se izvrdi rekonstrukcija i zamjena kompletnog postoje¢eg cjevovoda sa
vecim profilom koji ¢e zadovoljiti konacne planirane potrebe u obuhvatu.

Fekalna kanalizaciona mreza se moze spojiti na novoizgradeni kolektor u Aleji Kozarskog
odreda, koji je u sistemu gradske kanalizacione mreZe.

Atmosfersku kanalizaciju treba planirati kao zasebnu infrastrukturu. Planirano je da se voda
sakupliena sa manipulativnih i parking povrsina preko separatora upusti u kolektor atmosferske
kanalizacije, preko kojeg se, tako precis¢ene vode mogu upustiti u vodotok rijeke Sane ili neki
drugi recipjent. Oborinske vode sa krovova se ne moraju tretirati preko separatora.

D.8.v.Energetska infrastruktura

Na podrucju koje obuhvata PLAN nije u planu izgradnja objekata za prenos elekiricne
energije putem visokonaponske mreze.

Da bi snabdevanje elektricnom energijom u planskom periodu bilo
zadovoljavajuce, potrebno je izgraditi nove transformatorske stanice, te postaviti nove
podzemne SN 20 KV vodove.

e MBTS »B-1 JUG« 20/0.4kV 2x630kVA, za juzni dio podrucja koje obuhvata RP
e BTS »B-1 SJEVER« 20/0.4kV 2x630kVA, za sjeverni dio podrucja koje obuhvata RP
Sto je ukupno 2 trafo stanice tipa MBTS.

Preko obuhvata predmetnog RP planirana je izgradnja dalekovoda - podzemnih SN
kablovskih vodova u kablovskoj kanalizaciji, za prikljuCenje novoplaniranih trafostanica na
elektroenergetsku distributivhu mrezu.

Zbog navedenog stanja, te novoplaniranih poslovnih, a timi velikog broja novih potrosaca
planirana je izgradnja novih trafostanica koje ¢e biti rasporedene u centrima buduce
potro$nje. Ove novoplanirane trafostanice bit ¢e vezane na postojeCe energetske pravce 20
kV kablovskih vodova zavisno od mjesta gdje su locirane.

Svi novoplanirani 20 kV kablovski vodovi bit ¢e polagani podzemno, u kablovsku kanalizaciju,
a frafostanice ¢e biti tipske - tipa MBTS .

Sve srednjenaponske veze izvesti sa 20 kV VN kablovima tipa HPX 3(1x95) mm2 ili XHE 49A
3x(1x150) mm2 - podzemno.

Nove trafostanice graditi kao slobodno stojece objekte, betonske trafostanice (MBTS) na
parcelama predvidenim za iste.

Potrebno je izvriiti uklanjanje postojeceg Celicno-resetkastog stuba koji se nalazi na planiranoj
lokaciji parking prostora.

NISKONAPONSKI RAZVOD

Prenos elekiricne energije od distributivnin fransformatora do pofrosaca vriiti podzemno -
kablovskim vodovim tipa PP 41 i PP OO - (bakar ili Al) potrebnih presjeka i prema potrebama
potrosaca.

JAVNA RASVJIETA

Javnu rasvjetu izvesti u skladu sa preporukama JKO za pojedine namjene ulica i javnih
povriina. Osvjetljenje glavnih i sporednih ulica izvesti sa LED svjetiikama - postavljenim na
metalnim okruglim ili osmougaonim stubovima koji ¢e biti definisani potrelbnom projektnom
dokumentacijom za svaku ulicu ili prostor posebno. Napajanje iste izvesti kablovskim
vodovima podzemno.

D.8.g.Telekomunikacije
Za novoplanirane objekte u zoni obuhvata predmetnog regulacionog plana
predvidena je izgradnja TK kanalizacije, sa pripadajucim oknima za istu.

Planirana je izgradnja novih pravaca razvoja u oblasti opftiCkih telekomunikacionih
sistema u narednom periodu. Stoga se za novoplanirane objekte planira izgradnja opftickin
pristupnin mreza koje podrazumijevaju koristenje optickih viakana i optickih elemenata za
pristup prema poslovnim i rezidencijalnim korisnicima. Cilj je povecanje propusne moci i
mogucnosti realizacije novih servisa i usluga, koje zahtijevaju znacajno vece prenosne
kapacitete nego sto postoje u standardnoj bakarnoj pristupnoj mrezi. Na predmetnom podrucju
U planu je izgradnja optiCke mrezZe koristenjem FTTx mrezne tehnologije.

Ova vrsta tehnologijje u danasSnje vreme se smatra ,zlatnim standardom® za
buducnost.Cilj je omoguciti pouzdanu telekomunikacionu mrezu, koja je u stanju pratifi i u
zavisnosti od zainteresovanosti korisnika omoguciti uvodenje modernih  telekomunikacioninh
tehnologija

b.8.d.Termoenergetika

Planirana je toplifikacija podruCja u obuhvatu plana.
PrikljuCak na postojecu mrezu je planiran u Ulici llje Bursaca kod “crvenog solitera”

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna kolicina
toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrsine objekata. Povriine
objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinin sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna
toplota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:
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- poslovni prostor
- stanovanje viseporodi€No ------=--=-=--m-mm-mmmmmeme oo

0,14 - 0,17 KW/m2 (BGP).
0,12 KW/m?2 (BGP).

Bruto-gradevinske povrsine objekata:

Stanovanije:

- stanje: - m?,

- plan: 24.080m:2.
Poslovanje:

- stanje: BGP = 261 m2,

- plan: BGP = 2.030 m2.

Ukupne bruto-gradevinske povriine postojecCih i sa definisanim
namjenama iznose kako slijedi:

planiranih  objekata

- stanovanje: BGP = 24.080 mz2,

- poslovanje: BGP = 2.030 m2.
Ukupno za postojeée objekte: 2 576 kWw.
Planirani objekti:

- 24.080 X 0,12 =
- 2291 X0,15=

2 890 kW,
345 kW,

Ukupno za planirane objekte: 3 235 kW.

Opsti uslovi za izgradnju i rekonstrukciju termoenergetskih instalacija

Uslovi za toplifikaciju planiranih objekata priklju¢enjem na sistem daljinskog grijanja:
Vrelovodni priklju¢ak

Vrelovodni prikljucak izvesti prema slijedecim uslovima:

- Vrelovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/70 °C;

- Vrelovod poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje sa cCelicnim fabricki

predizolovanim cijevima.

- Vrelovodni prikljuCak izvesti iz postojeceg Sahta.
U fazi projektovanja, dozvolieno je odredeno odstupanje od naznacene trase s ciliem
postizanja samokompenzacije temperaturnih izduZenja vrelovoda. Spomenuto odstupanje ne
smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Dimenzionisanje precnika vrelovoda bice usaglaseno sa sa gradskom ,,Toplanom* a.d. Prijedor
u dokumentima nize vrijednosti, a minimalni precnici cjevovoda trebalo bi da iznose: - precnik
vrelovodne cijevi bi trebao da bude DN150 (cijev koja dolazi do objekata)

- dok ¢e priklju¢ni vrelovodi za lamele B1 sjeveri B1 jug bi trebali da iznose DN100, za lamelu B1
zapad precnik bi trebao da bude DN40 a za postojeli objekat P+1 (Jahorina Osiguranije)
priklju€ni precnik bi trebao da bude DN20.

Na samoj frasi planirati i revizione Sahtove u kojoj ¢e ,,Toplana* a.d. Prijedor definisati potrebne
elemente (ispusne slavine, automatske odzrake, ,lire“, itd...)
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Toplotna stanica

Toplotnu stanicu izvesti premas slijedeéim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa izmjenjivaCem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °C;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha,;
- Toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog poslovnog objekta;

Unutradnje instalacije

Unutradnje instalacije izvesti prema slijedecim uslovima:
- temperaturni reZim rada mreze je 90/70¢S;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacie ¢e odabrafi
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

projektant u saradnji sa

Ukoliko ne bude moguce ostvariti priklju¢enje planiranog poslovnog objekta na daljinski
sistem grijanja, a investitor se odluci za izgradnju kotlovnice, neophodno je da ispostuje sve
zakonske propise vezane za gradnju kotlovnica.

Kotlovnica

e - kotlovnicu instalirati unutar objekta;

e -temperaturni rezim rada 90/70°S ili nizi;

e - gorivo: ¢vrsto, pelet,briket, biomasa (drvo);

o Koftlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve propise i
standarde vezane za ovu oblast.
Napomena:

e Clan 84. Zakona o zadtiti vazduha koji je objavijen u ,Sluzbenom glasniku Republike
Srpske* br. 124/11* glasi:

e Do donosenja podzakonskin akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se odgovarajuci
podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Opéti uslovi za izgradnju podzemnih garaza

Ventilacija garaze:

o garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovarajuce
kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100
cmi3/m3 vazduha u garai?i;

Obavezno ispostovati: - Pravilnik o fehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10);

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
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Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zadtiti od pozZara

- Zakon o zaétiti na radu

- Zakon o zadtiti vazduha

- Zakon o zadtiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara i sve druge vazece zakonske
propise iz ove oblasti.

D.9. ZASTITA KULTURNOG NASLEPA

Na prostoru obuhvacenom planom nema utvrdenih postojecih nepokretninh kulturnin dobara.
U skladu s tim jedine propisane mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara, odnosno dobara
koja uZivaju prethodnu zastitu i evidentiranih kulturnih dobara jesu da ukoliko se u toku
izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloske predmete,
izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavjesti nadlezni zavod
za zastitu | da preduzme mjere da se nalaz ne unisti i ne ostetii da se saCuva na mestuiu
poloZaju u kome je otkriven. Investitor objekta duZan je da obezbjedi sredstva za istraZivanje,
zastitu, Cuvanje, publikovanje i izZlaganje dobra koje uziva prethodnu zastitu koje se otkrije
prilikom izgradnje investicionog objekta - do predaje dobra na cuvanje ovlas¢enoj ustanovi
zastite.

D.10. BILANSI | URBANISTICKI POKAZATELJI
PovrSina u obuhvatu plana .........1.63 ha

Postojeéi bilans (objekti visokogradnje)

Povriina pod objektima...................... 347m2

BG P, 347 m?
Koeficijen iskoris¢enosti ............c........ 0.021
Koeficijent izgradenosti..........c..cceennene. 0.021

Bilans obavezujuéeg uklanjanja
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Pcca 184 m2 +14 m2 (dalekovodni stub)
Planirani objekti

Planirani bilansi

BLOK B1 -JUG
ukupno ukupno
pov povrsina sprata stanovanje | poslovanje
red.broj | lamela | spratnost | namjena | prizemlja(m2) (m2) (m2) m2
1/|L1 P+6 SO 440 440 3,520.00 0
2 (L2 P+6 SPO 480 480 3,360.00 460
3|13 P+6 SPO 460 460 3,220.00 440
4|14 P+5 SPO 260 260 1,820.00 240
UKUPNO POVRSINA 11,920.00 1140
BROJ STAMBENIH JEDINICA 119
BLOK B1 -SJEVER
ukupno ukupno
pov povrsina sprata stanovanje | poslovanje
red.broj | lamela | spratnost | namjena | prizemlja(m2) (m2) (m2) m2
1/|L1 P+5 SO 440 440 3,080.00 0
2 L2 P+6 SPO 370 370 2,590.00 350
3|13 P+6 SPO 370 370 2,590.00 350
4|14 P+5 SO 440 440 3,080.00 0
UKUPNO POVRSINA 11,340.00 700
BROJ STAMBENIH JEDINICA 113
BLOK B1 -ZAPAD
ukupno ukupno
pov povrsina sprata stanovanje | poslovanje
red.broj | lamela | spratnost | namjena | prizemlja((m2) (m2) (m2) m?2
1|11 P+4 SPO 210 210 1,260.00 190
UKUPNO POVRSINA 1,260.00 190
BROJ STAMBENIH JEDINICA 13

UKUPNO STAMBENIH JEDINICA 245
UKUPNO PARKING PROSTORA -PARTER 103
UKUPNO PARKING PROSTORA -GARAZA 172

UKUPNO 275
UKUPNO POSLOVNI DIO u SP lamelama (m2) 2030
BROJ PARKING MJESTA 17
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UKUPNO STAMBENIDIO (m2) 24,520.00
UKUPNO POSLOVNIDIO U SP LAMELAMA (m2) 2,030
ukupno stanovanje + poslovanje (m2) 26,550
Stanica za snabdjevanje gorivom BGP (m2)
prateci objekat 136
samousluzna autopraonica 163
nadstresnica 725
UKUPNO 1024
Frapaxa : Muua 4100 m2
Ukupno u obuhvatu plana
-povriina pod objektima .........ccccccvvvivviiiieiiiiieeiieee, 5 594,00 m2
BGP e 31 674,00 m2
Koeficijen iskoris¢enosti ............c........ 0.35
Koeficijent izgradenosti....................... 2
Povriine pod zelenilom .........cccoceeeiiiiiiiiiiii 3275.00m2 (20 %)

D.11. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na podrucju obuhvata plana potrebno je poduzeti odredene mijere u pogledu zastite
svih elemenata zivotne sredine .

Koris¢enje prostora i prirodnih resursa mora se vriiti uz uvazavanje principa odrzivog razvoja, a
zastita svih  elemenata Zivotne sredine planirati po najvisim ekoloskim standardima.

Imajuci u vidu da ¢e na prostoru obuhvata Plana izgraditi stambeno poslovni, stambeno |
poslovni objekti, potencijal ugroZzavanja Zivotne sredine bi¢e pojacan, pa je u cilju §to
efikasnije zastite neophodno preduzeti siedece mere:

* Radi smanjenja broja emitera stetnih gasova i Cestica, ,predvidjeti obezbedenje neophodne
toplotne energije za sve objekte iz jednog toplotnog izvora.

* Smanjenje emisije zagadujucih materija i gasova sa efektom staklene baste ostvariti i kroz
aktivno ili pasivno koris¢enje sunceve energije i poboljSanje toplotne izolacije objekata.

* Maksimalno treba iskoristiti trase postojecih saobracajnica, kako ne bi doslo do dodatne
obimnije promjene namjene zemljista.

e Podzemne vode | tlo zastititi od zagadenja izgradnjom podzemnih armirano betonskin
bazena u koje se postavljaju cisterne

= KiSna kanalizacija se rjeSava lokalno, kao mreza zatvporenih kanala u sklopu saobrac¢ajene
mreze, sa izlivom u kanalizaciju na pogodnom mestu nakon tretmana .

= Manipulativhe povrsine benzinske stanice , garaze | parkinga, kao i drugih objekata gdje
moze doc¢i do akcidentnog izljevanja goriva i maziva, moraju imati separator ulja i masti sa
taloznikom za Cvrste Cestice, radi preciscavanja otpadnih voda pre upustanja u atmosfersku
kanalizaciju.
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* Sa opasnim otpadom koji ¢e nastajati tokom gradnje i eksploatacije objekata u okviru
kompleksa , mora se postupati u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom,

= Opasni otpad ne smije se priviemeno odlagati na ovom prostoru, ve¢ se mora odvoziti  van
njega ili povjeriti na dalji postupak organizacijama ovlas¢enim za upravljanje opasnim
otpadom.

= Sistem prikupljanja, transporta i odlaganja komunalnog otpada i ambalaznog otpada
usaglasiti sa Zakonom o upravljanju otpadom

= Kanta (kontejnere) postavitina mjestima gde se okuplja veci broj posjetilaca.

= Viskovi zemlje i drugog materijala nastali prilikom radova na uredenju prostora | izgradniji
objekata moraju se odvoziti van zona i deponovati na mjestima koja treba utvrditi posebnim
odlukama nadleznih organa. Ovaj materijal moze, do trenutka odvozZenja, da se priviemeno
deponuje na za to unapred predvidenoj lokaciji koju treba zastiti od spiranja i kasnije koristiti za
radove na sanaciji terena.
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E)ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clanl.
Regulacioni plan stupa na snagu i primjenjuje se od dana stupanja na snagu Odluke
Gradske skupstine Prijedor o usvajanju plana, ako tom odlukom nije drugacije odredeno.

Clan2.

Od dana stupanja na snagu Plana na podruCju obuhvacenom Planom mogu se
odobriti samo takve intervencije u prostoru koje su u skladu sa planom.

Kao intervencije u prostoru u smislu predhodnog stava smatraju se izgradnja gradevina i
vrsenje drugih gradevinskin radova, kao i drugi radovi za koje je odredbama Zakona o
uredenju prostora i gradenju potrebno izdavanje Lokacijskih uslova i Odobrenja za
gradenje.

Clan3.

Provodenje plana na ovom podrucCju obezbjeduje se :

- pribavljanjem idejnog rjeSenja za sve planirane objekte

- izdavanjem Lokacijskin uslova u skladu sa UTUi Odobrenja za gradenje za radove koji
su u skladu sa Planom nakon usvajanja idejnog rjeSenja .

- zabranom i spreCavanjem radova koji nisu u skladu sa Planom putem inspekcijskin i
drugih organa.

Clan 4.

Granice prostorne cjeline

4.1 Kao prostor obuhvacen planom smatra se prostor definisan na grafiCkom prilogu
Karte postojeceg stanja pod brojem 1 (PostojeCe stanje sa granicom obuhvata) kao i
prostor definisan na grafickom prilogu br.1 —-Karte planiranog rjeSenja (Granice obuhvata
plana sa planom organizacije prostora).

4.2. Namjana povrSina u granicama obuhvata br.3-Karte
planiranog rjeSenja

prikazana je na Kkarti

Clan &.

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina
5.1.0psti UTU za izgradnju gradevina visokogradnje i niskogradnje obradeni su u
poglaviju B.7. tekstualnog dijela plana i na grafickim prilozima br.1-11 —Karte planiranog
rieSenja

5.2. Namjena planiranih objakata definisana je na karti br. 1-Karte planiranog rjesenja
5.3.Horizontalni gabariti  zgrada naznaceni su na grafickom prilogu br.1 i 11-Karte
planskog riesenja

5.3.1.Kada za to postoje opravdani razlozi (primjena standardnih rastera , obezbjedivanije
propisanih  tehnickih uslova i normativa za organizovanje poslovhog prostora za
odredenu namjenu olakSavanje rjeSavanja imovinskin odnosa , olakSavanje provodenja
planskog rjeSenja , detalinim UTU mogu se na , na obrazlozen i dokumentovan zahtjev
investitora i na osnovu prihvacenog idejnog riesenja od strane odjelijenja za prostorno
uredenje , odrediti konacni horizontalni gabariti zgrade koji odstupaju od maksimalnih.
Izmjenjeni horizontalni gabariti ne smiju prec¢i gradevinske i regulacione linije ili granicne
linje parcela.
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5.3.2.Horizontalni gabariti novih slobodnostojec¢ih objekata ucrtani u grafickom prilogu
Plana u orjentacioni po obliku i dimenzijaoma osnove a definitivni gabariti utvrdice se na
osnovu idejnog rjesenja, detalinim urbanisticko-tehnickim uslovima. Eventualno znacajnije
povecanje horizontalnih gabarita ograniCeno je minimalnom udaljeno$¢u objekta od
granica susjednih parcelai susjednih objekata. Udaljenost objekta od granice parcele je min.
3m.

5.3.3.Horizontalni gabariti  postojecih  slobodnostojec¢ih objekata mogu se minimalno
dogradivati do definisanih gradevinskih linija .

5.3.4. Horizontalni gabariti saocbracajnica i saobracajnin povriina prikazani su na karti :
Plan saobracaja sa nivelacijom su fiksni. Izuzetno , od predhodnog stava, detaljnim UTU
mogu se izvrsiti minimalne izmjene horizontalnih gabarita iz predhodnog stava, i to samo
iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na osnovu idejnog projekta saobracajnica ili
saobracajnih  povrdina.U  izuzetnim  sluCajevima koridori za  planirane  pristupne
saobracajnice se mogu mijenjati ako s e izmjenama postizu bolja tehnicka riesenja.

5.4. Spratnost novoplaniranin  objekata, oznacena na grafickom prilogu Plan prostorne
organizacije su maksimalni . Detalinim UTU odreduju se definitivni vertikalni gabariti .

Na zahtjev investitora , na objektima gdje to nije u grafickom prilogu naznaceno moze
se odobriti izgradnja podzemne etaZe.

Ako su podzemne etaZe namienjene za garaZiranje vozila , moraju biti
neophodni uslovi za prilaz vozila garazama.

ispunjeni

5.5. Pomoc¢ne prostorije u planiranim objektima mogu se planiratfi iskljuCivo u sklopu
objekta (suteren , prizemlje ). Zabranjena je izgradnja slobodnostojecih objekata ove
namjene.

5.6.0grade je moguce postaviti
mobilijara —dekorativhe ograde .

po granicama parcela samo kao dielovi urbanog

Clan 6.

Privremeno koris¢enje prostora

6.1.Do privodenja konacnoj namjeni , prema regulacionom planu , povriine u obuhvatu
Regulacionog plana mogu s e koristiti na uobicajan nacin kao igraliste ili poljoprivredne
povrdine.

6.2.Priviemeno koris¢enje ne ukljuCuje gradenje objekata ni druge radove koji bi mogli
znatno otezati privodenje konacnoj namjeni.

Clan 7.

Uredenje slobodnih povrsina

7.1.Pod slobodnim povrSinama podrazumjevaju se javne parkovske i zelene povriine kao
i druge vrste javnih povrsina

Povriine urbanog zelenila namjenjene su prvenstveno za pasivnu rekreaciju.

Za uredenje slobodnih povrdina izraduje se Projekat parternog uredenja u skladu sa UTU
(opstim i detaljnim UTU )

Clan 8.

Postojece zgrade

8.1. Postojeca zgrada koja se prema regulacionom planu klanjanja prikazana je na karti
br. 12.
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